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NOTIFICACION POR AVISO No.: GPR-006758
31/08/2026

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento publico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), adscrita al Ministerio de
Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines senalados por la ley a esta
enfidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual
Administracion, aprobd el Proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas
en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

NUEVO CAUCA S.AS. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la Gestidn Predial de
los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion
de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y
3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11
del 11 de agosto de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
atendiendo en un todo la distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en
el Contrato de Concesidn, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la
materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (CPACA), el Representante Legal de NUEVO CAUCA S.A.S.

HACE SABER

Que por ser requerido para la ejecucion del Proyecto, mediante el oficio niUmero GPR-
005843 del 24 de abril de 2026, se formuld Oferta Formal de Compra mediante la cual se
denominado Lt de Terreno y Casa de Habitacién (Quinamayo, segin Catastro), ubicado en
la vereda Alegrias (hoy Quinamayo) municipio de Santander de Quilichao, departamento
del Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0575-0-
00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-11788, de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.”

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que a la Oferta Formal de Compra se anexad, para su conocimiento, fotocopia de: Ficha
Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo, de la
faja de terreno a adquirir.

Que frente a la Oferta Formal de Compra en mencidn no procede ningln recurso en la via
gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos é1, inciso 4 de la Ley 388 de
1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

Que la enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Que de conformidad con lo establecido en los articulos 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011
(CPACA), NUEVO CAUCA S.A.S. envio el oficio de citacidén nUmero GPR-005845 del 24 abril
de 2026, a la direccidn obrante en el expediente, con el fin de notificar personalmente la
mencionada Oferta Formal de Compra a los senores: ALFONSO CAMPO IDROBO, ANGELICA
CAMPO DE MORENO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, AQUILEO CAMPO
IDROBO, ESTHER CAMPO IDROBO, EUSTAQUIA CAMPO IDROBO, GUSTAVO CAMPO IDROBO
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, LISANDRO CAMPO IDROBO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, NONATA CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ROSARIO CASTILLO LUCUMI, TOMAS LARRAHONDO,
ADOLFO CAMPO, SEVERO CAMPO, DIOMEDES CAMPO, EUSTASIA CAMPO PENA Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, LEOPOLDO ZAPATA IDROBO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, OVEIMAR MUNOZ MINA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS, MAURICIO ANDRES CHAPARRO ROJAS, MANUEL AGUSTIN CASTILLO,
JESUS ERNESTO LOPEZ ORDONEZ, MARIA DEL CARMEN CALDERON, LUISA MARIA LOPEZ
MORILLO, SADI MARIBEL HUERTAS TORO y LEOPOLDINO MUNOZ, siendo recibido el 22 de
mayo de 2026 por los sefiores LIBARDO VASQUEZ FERNANDEZ, ALEXANDER MERCADO
MINOTA, LUZ MIRYAN CAMPO CASTILLO y JULIO CESAR CAMPO CASTILLO como consta enla
correspondiente prueba de entrega.

Que una vez vencido el término legalmente establecido en el articulo 68 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA) y ante la imposibilidad de notificar personalmente a e los senores: ALFONSO
CAMPO IDROBO, ANGELICA CAMPO DE MORENO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, AQUILEO CAMPO IDROBO, ESTHER CAMPO IDROBO, EUSTAQUIA CAMPO
IDROBO, GUSTAVO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
LISANDRO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, NONATA
CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, ROSARIO CASTILLO
LUCUMI, TOMAS LARRAHONDO, ADOLFO CAMPO, SEVERO CAMPO, DIOMEDES CAMPO,
EUSTASIA CAMPO PENA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, LEOPOLDO
ZAPATA IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, OVEIMAR MUNOZ
MINA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, MAURICIO ANDRES CHAPARRO
ROJAS, MANUEL AGUSTIN CASTILLO, JESUS ERNESTO LOPEZ ORDONEZ, MARIA DEL CARMEN
CALDERON, LUISA MARIA LOPEZ MORILLO, SADI MARIBEL HUERTAS TORO y LEOPOLDINO
MUNOZ, se procederd a Notificar por Aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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Que, en consecuencia, se procede a readlizar la notificacién por Aviso, que se considerard
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino.

Que de no ser posible la entrega del presente aviso, al desconocer la informacién de
contacto del destinatario, se publicard en un lugar visible de las oficinas de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4,
Piso 2, de la ciudad de Bogotd D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.A.S., ubicadas en
las oficinas ubicadas en la Avenida Calle 26 No. 69 — 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808,
Bogotd D.C., o enla oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada
a Metecno, margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca; asi como en
sus correspondientes pdginas web www.ani.gov.co y www.nuevocauca.com, por el término
de cinco (5) dias, entendiéndose que la notificaciéon se considerard surtida al finalizar el dia
siguiente al retiro del aviso.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e NUEVO CAUCA S.AS. efectUa el Tratamiento de sus Datos Personales para el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de Concesion
bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015; especificamente, para
adelantar la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los
Predios requeridos para la construccidn del Proyecto vial Popaydan - Santander de
Quilichao.

e Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
de informacion requerida por una entidad pUblica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a fravés de los nUmeros de contacto
323 442 6341 o mediante escrito dirigido a predialuf4@gmail.com o radicado en la
ubicadas en la Calle 24 A No. 59 — 42, Edificio T3, Torre 4, Piso 2, de la ciudad de Bogotd
D.C., y de las oficinas de NUEVO CAUCA S.AS., ubicadas en las oficinas ubicadas en la
Avenida Calle 26 No. 69 - 63, Edificio Torre 26, Oficinas 807 y 808, Bogotd D.C., o en la
oficina de Atencidn al Usuario, ubicada en el Parque Industrial, entrada a Metecno,
margen derecha, municipio de Santander de Quilichao — Cauca.

e NUEVO CAUCA S.A.S. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualqguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

e en el arficulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion previa, expresa e
informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de informacién
requerida por una entidad puUblica o administrativa en ejercicio de sus funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos
Personales disponible en www.nuevocauca.com, a través del nUmero de contacto: 323

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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442 6341 o mediante escrito dirigido a atencion@nuevocauca.com o radicado en la
Avenida Calle 26 No. 59 - 51, Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial
Sarmiento Angulo, Bogotd D.C.

e NUEVO CAUCA S.AS. garantiza la confidencialidad, libertad, seguridad, veracidad,
fransparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el derecho de
modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio nUmero GPR-
005843 del 24 de abril de 2026 y de sus documentos anexos.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO NUEVO CAUCA S.A.S.,
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL 02/09/2026 A LAS 7:30 a.m.
SE DESFIJA EL 08/09/2026 A LAS 5:30 p.m.

JULIAN Firmado digitalmente
ANTONIO por JULIAN ANTONIO
NAVARRO HOYOS
NAVARRO Fecha: 2026.08.31
HOYOS 16:12:32 -05'00'

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de Ila AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: Campo Hormaza S.A.S

Revisé:  Juan Carlos Herndndez Durdn — Subdirector Predial
Anexo: Lo Anunciado

Copia:  Archivo

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacién.
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PREDIO No. | POSQ-4-1025A | SECTOR O TRAMO Mondomo - Santander de Quilichao
— 4 e — -
ABSC. INICIAL 66+238,73 Km MARGEN lzquierda
ABSC. FINAL 66+449,71Km| — LONGITUD EFECTIVA 91,45 7~
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA Ver Anexo Propietarios MATRICULA INMOBILIARIA
ietarios 13211788
ANGELICA CAMPO DE MORENO Y OTROS (VER ANEXO PROPIETARIOS) | DIRECCION / e — Ver Anexo Propietarios - —
DIRECCION DEL PREDIO ~_ QUINAMAYO __ CEDULACATASTRAL |
196980004000000030575000000(!)0
VEREDA/BARRIO: -1 Quinamayo | CLASIFICACION DEL SUELO \ - |LINDEROS LONGITUD [ COUNDANTES ;
MUNICIPIO: ~T santanderde | | R NORTE 'Ver Anexo de Linderos 1
DPTO: Cauca - ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Corredor Interregional: 'SUR - |Ver Anexo de Linderos - ‘
- 'PREDIO Residencial-Agropecuario |ORIENTE ~Ver Anexo de Linderos B |
Predio requerido para: . Segunda Calzada TOPOGRAF[A 8-25% Ondulada 1OCCII)ENT‘:’ Ver Anexo de Linderos
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONST RUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN |No se encuentras Construccxones en el Area Requerida | | |
[Aguacate @ = 0,20 m | 6 [ | Und - TOTAL AREA CONSTRUIDA ' 000 | | m |
iMango poma @ =0,20 m | 1 = Und |
'Limén Taiti @ = 0,10 m 1 . Und || MEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS -
[Mango $=0,15m 3 7 Und i ‘ M1 [Cerramiento postes de madera rolliza de 1.40m de altura, postes vivos, tres (3) hilos de alambre de puas. 39.45 i i i
Guamo @ =0,20m | 1 Und ]| 'Broche de acceso con 6 postes de madera rolliza tres (3) hilos de alambre. . : ]
Platano | 2 i Und |
{Mamey @ =0,10 m 1 | | Und |
|Chontaduro dos afios L1 | ’ Und |
‘mandarino @=0 1| und
Pasto Grama. 7 1797,98 | 12 /| m’ =
Siete Hijos 1| ' Und
Aguacate 6 [ 7 [ Und
\Chontaduro | 6 I Und
Cedro - | i |, | Und |
{Mandarino I - Und |
Guanabano i 1 Und |
Yarumo k o [ 1' T Und Trene el inmueble licencia urbanlstu:a, Urbanizacién, parcelacién, subdmston, consrrucaon, lntervendon Espacm Publ]co? o _I\_lo—
M}éng_g N — 1| | Und | iﬂene el inmueble reglamé'r{io_de Pmpledad Horv;ontal LEY 67E_IZE_ 20017 " B - | _____No |
Limoén - 4 __'L_ / Und ‘ {Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levant o de la Ficha Predial? B No !
Marafién 2 - ~ | Und |} Aplicainforme de anslisis de Area Remanente? No |
|Guamo - 1 | " Und |} Tiene el drea requenda a afectacién por servidumbres? o . ) T No 1
T o » | Tiene el drea requerida afectactén-;-)or 3rea protegida?, ronda hidrica? o T N No |
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ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS

s

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO 7 PREDIONo. |
Contrato No. 11 de 11 de Agosto de 2015 P0OSQ-4-1025A |
~ PROPIETARIO | IDENTIFICACION | ~ DIRECCION | e-mall |
s/l _QUINAMAYO ]
. '25.649.205 ~ QUINAMAYO - I
UILEO CA 4.757.438 QUINAMAYO ]
ESTHER CAMPO 10R0B0 E— [ Caumawwo
JEUSTAQUIA CAMPO IDROBO 25649160 QUINAMAYO - |
JGUSTAVO CAMPO IDROBO (FALLECIDO) s/l  QUINAMAYO ;
'LISANDRO CAMPO IDROBO (FALLECIDO) - 1.508.216 QUINAMAYO
NONATA CAMPO IDROBO (FALLECIDA) , 25651371 QUINAMAYO |
/ROSARIO CASTILLO LUCUMI s/l " QUINAMAYO |
TOMAS LARRAHONDO — s ~ QUINAMAYO ) _]
ADOLFO CAMPO 5/l | auiNavavo B |
SEVERO CAMPO L S/I | QUINAMAYQ - |
| DIOMEDES CAMPO 716.087.854 QUINAMAYO .
{EUSTASIA CAMPO PENA (FALLECIDA) - | °25.654. 433f _QUINAMAYO ) i
f ©2.716.281 ~aumawavo
- |76.041.877 | ~ QUINAMAYO 3117925374
|MAURICIO ANDRES CHAPARRO R - ,76.304.219 | ~ QUINAMAYO. S -
/MANUEL AGUSTIN CASTILLO (POSEEDOR INSCRITO) "10.475.554 | _QUINAMAYO
JESUS ERNESTO LGPEZ ORDONEZ (POSEEDOR INSCRITO) 10.497.503 | “QUINAMAYC -
EL CARMEN CALDERON {POSEEDORA INSCRITO) [ 59 01 | _auinamao
| QUINAMAYO 1
|SADI MARIBEL HUERTAS TORO (POSEEDORA INSCRITO) 27314525 QUINAMAYO 3 E————
LIBARDO VASQUEZ FERNANDEZ (POSEEDOR INSCRITO) 110.491.676 | 'QUINAMAYO
LEOPOLDINO MUNOZ (POSEEDOR INSCRITO) ) /4.736.687 ~auinamavo
ALEXANDER MERCADO MINOTA (POSEEDOR INSCRITO) 76.234.844 QUINAMAYO 3117925374
LUZ MIRYAN CAMPO CASTILLO (POSEEDORA INSCRITO) 48.656.987 QUINAMAYO [ B
JULIO CESAR CAMPO CASTILLO (POSEEDOR INSCRITO) § 76.270.421 QUINAMAYO

NIT 900.869.950-7
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ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

| PREDIO No.

POSQ-4-1025A

AREA REQUERIDA 1:
| AREA| 179798 m? ~ | - LINDERO | LONGITUD COLINDANTES
NORTE ~ 78,21 m - |Mismo Predio (Area sobrante) Angelica Campo De Moreno Y Otros (Puntos 9-17,1)
ABSCISAS SUR 46,54 m -|Libardo Vasquez Fernandez (Puntos 3-4) -
INICIAL] 66+238,73 Km *| ORIENTE| 720,19 m - |Junta De Accion Comunal De La Vereda Quinamayo (Puntos 1-3) _
FINAL| 66+310,88 Km |- OCCIDENTE| . 39,44 m - |Carreteable Camino Veredal (Puntos 4-9)
AREA REQUERIDA 2:
| AREA| 137,26 m* ~ |- LINDERO LONGITUD COLINDANTES
NORTE| -,00m -~|Maria Esperanza Londono Gutierrez (Punto 18)
ABSCISAS SUR 20,24 m ~|Mismo Predio (Area sobrante) Angelica Campo De Moreno Y Otros (Puntos 19-21)
INICIAL| 66+430,41 Km /| . ORIENTE| < 17,45m _{Maria Esperanza Londono Gutierrez (Puntos 18-19)
FINAL| 66+449,71Km | < OCCIDENTE| . 21,26 m - }Junta De Accion Comunal De La Vereda Quinamayo (Puntos 21,18)

NIT 300 869.950.7

((‘Unio’n Temporal 40
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Pasto Grama = 1797,98 m?

POSQ41027 ,
JUNTA DE AECION COMUNAL DE LA VGRED
QUINAMAYO
565800CK 00000003 65000000000

b~

ADRO DE_COORDENADAS AREA REQUERIDA
No| NORTE ESTE Dist.
1] 821125.10 | 106188092 =
2| 821120.03 | 1061881.23 .~
3] 821104.95 | 1061882.28 I,
4| 821083.56 | 1061840.95 — "
51 821087.63 |1061832.52 2
6 | 821092.86 | 1061822.31 =y
7] 821096.01 | 1061817.62 o, ~
8| 821102.60 | 1061810.91 ik
9| 821105.26 | 1061808.55 3
10| 821106.43 | 1061809.30 -~
11} 821107.90 | 1061821.1 862
SISTEMA DE REFERENGIA 12| 821110.69 | 1061828.63 — "
MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE 13| 821117.57 | 1061836.61 T
LONGITUD, (W) 77- 04 300285 14| 821122.23 | 1061844.87 Bl
GAUSS KRUGER NORTE 1.000.000 =
GAUSS KRUGER ESTE 1,000.000 15} 821123.86 11061851.27 16.51
ELIPSOIDE: GRSE0-WGS 84 16| 821124.53 | 1061867.77 10.18
0 s 10 15| 20m 17| 821123.24 [ 1061877.86 "5
ﬂ: 1] 821125.10 | 1061880.92 .
ESCALA 1:5007 [Area(m2:) 1797.98 /
e e = —
' CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO || REVOA e ] | CONVENCIONES
l CONTRATO No. 11 DE 2015 | 0 || cAZAOA VA PROYECTAN = LINEA DE CONPRA —
L L ]| £ DE VA PROYECTAA AREA REQUERIDA vz |
T s [~ T 8 NUEVO || BERMA PROYECTADA ~——— AREA CONSTRUDA REQUERDA 22274 |
i ANiwma & || cazaon v exsToTE o AREA ROMANENTE |
‘ o >
| = | Infraestructura CAUCA || MU CORTE/RELLEN = AREA CONSTRUCCIONES ANDXAS iz |
Y s | CONSTRUCCIONES DOSTENTES ————  ALCANTARILLAS BXSTENTES
oSSy oS |[[POAERG: R e mw #
| woero - A o i
i CAMPO HORMAZA Y CIA. S.EN C. i ANGELICA CAMPO DE MORENO Y OTROS. | e e
|= . A= — g S 3 —— e = e e
—=m — T e NG : e
‘ CUADRO DE AREAS | FECA ||| S ERCS ||| NMERO PREDIAL NAGIONAL
Emmml AREA TOTAL: mmm‘imm% AREA SOBRANTE: [ | R0 4 ; 118-698-00-040000-0003-0575-0-00000000,
‘ ESCALK | SECTOR: || FICHA GRAFGA Mo, )
- i . . oot ||| K i1
‘ 1 | IO | om0 | TSORTN || 4500 ||| MONDOMO-SATANDERDEQUUCHAO || POSQ-4-1025A

NIT 900.869.950.7
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PLANO PREDIAL 2 DE 2

m | &
i1
£ “
?':‘9
* O
“ N
Lot
“ ;.)‘&g'
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o L
g
N=821180
,/’."
\ 7 & 20 !
POSQ-4-1027 4 *
JUNTA DE ACCION COMUNAL DE LA VEREDA s i
QUINAMAYO P .
N=B21 Ygtpostonmm. .~ Vil ] N=821160
- AWl W —~
/ il 28
.>/-‘/'
-
P
CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA SISTEMA DE REFERENCIA
o MAGNA SIRGAS ORIGEN OESTE
tol, NCRIE ESTE Diat; M LATITUD (N) 04° 35'46.3215" -
18| 821179.77 | 1061999.75 I LONGITUD (W) 77° 04 30.0285" »
19| 821171.54 | 1062015.14 —— =" — e T o o U ~ |
20| 821164.67 | 1062003.84 =" " o ELIPSOIDE: GRS30-WGS 84 & |
21| 821158.52 | 1062000.48 [~ 21‘ 26 7 ™ 0 4 2 3 % 6 8 m N |
18| 821179.77 | 1061999.75 : < e : e ‘1
Area(m2:) 137.26 |~ &} ESCALA 1:200 O |
| CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAO || R, N | CONVENCIONES
CONTRATO No. 11 DE 2015 (i 0 | CAZADA VA PROYECTAA  ———  LINEA DE COMPRA ;_
= e — ————————————— || EJE DE VIA PROYECTADA AREA REQUERIA 2 |
BERMA PROYECTADA ~———  AREA CONSTRUDA REQUERIDA 2277 |
" | |
A ‘ mm NUEVO CALZADA VA EXISTENTE St AREA REMANENTE J
$—A : . UCA CHAFLAN CORTE/RELLENO  ———  AREA CONSTRUCCIONES ANEXSS 220 |
M pmeonemien ||| CONSTRUCCIONES BXSTENTES ————  ALCANTARILLAS BXISTEMTES =~~~ == 1
DISENG Y CALCUL: < || cvesRans s ARBOL *
UNDERO CERCA VVA —e— |
CAMPO HORMAZA Y CIA. S.ENC. ‘
| | ANGELICA CAMPO DE MORENO Y OTROS CERA T '
e ——————— ] || i — —————————————————— it e 1
 cDRObEMRERS | e S ==
AREA REQUERDA: |  AREA TOTAL im CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 4 1 {19-698-00-040000-0003-0575-0-00000000,
\ [ESCALA: SECTOR: CFICHA GRAFIGA Mo, —
: 7701400 ! , 7507876 m ~ ) '
Wl I Mot W | ™ IO | wmwwmewwi ___ PosadtoA
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mam REPUBLICA DE COLOMBIA CODIGO: F1-MC-13-
++ DEPARTAMENTO DEL CAUCA ni 1060

]l MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD T VERSION: 3

o 4 NIT 891.500.269-2 m |

+

+ SECRETARIA DE PLANEACION, CERTIFICACION FECHA:01-04-2022
Mcaidia Municisass ORDENAMIENTO, TERRITORIAL Y VIVIENDA

1070-
Santander de Quilichao, Cauca, 05 de octubre de 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
VIVIENDA DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
CERTIFICA
Que, a la fecha de expedicion de la presente, el documento soporte de nuestro Plan Basico
de Ordenamiento Territorial PBOT, es el Acuerdo 022 de 2002, modificado por los Acuerdos
017 de 2004, 013 de 2007 y 007 de 2011, siendo esta la Gltima modificacion realizada.

Que no es necesario solicitar nuevos certificados que hayan sido expedidos en afos
anteriores bajo estos Acuerdos.

Se expide a solicitud de la sociedad concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., a los 05 dias del
mes de octubre de 2023.

Atentamente,

Redactora/transcriptora: Elcira Paya Yacue - Contratista SPOTV
Subserie documental: Certificaciones-2023

Pégina Web: www.santanderdequiichao-cauca.gov.co, Correo Electrénico: aicaldia li
Calle 3 8-75 - CAM, PBX+57 2 8443000, Iinea gratuita 01-8000-180213 Cédigo Postal 181030, Colombia
“Quilichao Vive®

G- Ry
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FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Pagina1de7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

_Fecha de Elaboracion: 10-04-2023

__Predio No. POSQ-4-1025A

Vistas generales del Predio

item | Cant. Un. Descripcion
/‘ -
Cerramiento con postes de
madera rolliza de 1.40m de altura,
postes vivos, tres (3) hilos de
o 49,45 m alambre de puas. Broche de

acceso con 6 postes de madera
rolliza tres (3) hilos de alambre.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa

autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.

NIT 900.869.950.7

(((Unmn Temporal 46



NUEVO

FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Pagina2de7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

_Fecha de Elaboraciéon:  10-04-2023

. Predio No. POSQ-4-1025A

item | Cant. Un. Descripcion Registro Fotografico
M LA
1 6,00 | Und | Aguacate @=0,20m’
3 i ,.‘:ﬁ:_ i
2 1,00 | Und | Mango poma@=0,20m’
P :
3 1,00 " | Und | Limon Taiti@=0,10m"
4 300" | Und | Mango@=0,15m"
\
sfﬂ i

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.

NIT 900.869.950-7
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VER. No. 1
FORMATO Pagina3de7

28/09/20
INVENTARIO DE PREDIO FTGP-{)OO sge/-Nc

Predio No. POSQ-4-1025A

item | Cant. Un. Descripcién

Re Fotografico

5 100" | Und | Guamo@=020m’

6 200" | Und | Platano”’

7 1,00” | Und | Mamey@=0,10m

8 1,00’ Und | Chontaduro dos afios .

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.

NIT 900.869.950-7

(({Unin‘n Temporal 45



NUEVO FORMATO b
@ CAUCA 2810912020

~ INVENTARIO DE PREDIO FTGP-000 SPV-NC
Fecha de Elaboracion: 10-04-2023 Predio No. POSQ-4-1025A
item | Cant. Un. Descripcién

Registro Fotografico

9 1,00 Und | mandarino @=0,10 m

10 | 1.797,98 | m? | Pasto grama

1" 11,00 Und | Siete hijos

12 6,00 Und | Aguacate

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.

NIT 900.869.950-7

(((Uninn Temporal 46



VER. No. 1
NUEVO FORMATO Pégina 5°de 74

28/09/2020
CAUCA INVENTARIO DE PREDIO FTGP-000 SPV-NC

_Fecha de Elaboracion:  10-04-2023 __Predio No. POSQ-4-1025A

Item | Cant. Un. Descripcion Registro Fotografico

13 6,00 Und | Chontaduro 4

14 1,00 | Und | Cedro ’

15 3,00 Und | Mandarino

16 1,00 | Und | Guanabano ’

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.

NIT 900.869.950-7

((‘Uniu’n Temporal 46



QMR

FORMATO

INVENTARIO DE PREDIO

VER. No. 1
Pagina 6 de 7
28/09/2020
FTGP-000 SPV-NC

_Fecha de Elaboracion:  10-04-2023

_ Predio No. POSQ-4-1025A

item | Cant. Un. Descripcién Registro Ftogtﬁﬁco
17 1,00/ | Und | Yarumo

18 1,00 " | Und | Manga
19 4,00 | Und | Limén "
20 2,00 | Und | Maraién

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa
autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.

NIT 900.869.950.-7
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VER. No. 1
NUEVO FORMATO Pagina 7ode 7
Q CAUCA 28/09/2020

INVENTARIO DE PREDIO FTGP-000 SPV-NC
Fecha de Elaboracion: 10042023 ~~ ~~~~~~~~~~~~~ PredioNo. POSQ-4-1025A
item | Cant. | Un. Descripcién gistro Fotografico

21 1,00 © | Und | Guamo

Elaboré:

Firma:

Nombre: Al¢xander Leiton Rivera
Cargo: Topbgrafo

Observaciones:

Especies 1 ala 9 el sefior: ALEXANDER MERCADO MINQTA, identificado con cedula. 76.234.844, celular:
3117925374, quien vive en: Vereda Quinamayd, manifiesta ser el propietario.

La M1y la especies 10 a la 21 el sefior: LIBARDO VASQUEZ FERNANDEZ, manifiesta ser el propietario.

De la especie 4 Mango @ = 0,15 m una (1) unidad el sefior ALEXANDER MERCADO MINOTA manifiesta

ser el propietario y dos (2) unidades el sefior LIBARDO VASQUEZ FERNANDEZ manifiesta ser el
propietario.

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccion total o parcial en cualquier medio, sin previa

autorizacion escrita de la Gerencia de la Organizacion.
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REMIBLICADECOLOMBIA -
= DEMARTAMENTO DEI. CAUCA
E MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO
¥ ALCALDIA MUNICIPAL
Nit: 891.500.269-2
SECRETARIA DE PLANEACION ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

40-SPOTV-03329

ot N, NUEV 0 ,
Santander de Quilichao, Mayo 25 de 2016 é’ CAU  FimaRecbido :
Sefior 76 MAY 2016
LIBARDO SANDOVAL PACHECO : "
: 0pPm Sinco:
Director del Proyecto ”“aﬁm S VERIFICACION

Nuevo Cauca S.A.S ' l <G IMPLICA ACEPTACION
Santander de Quilichao '

Asunto: RESPUESTA OFICIO RADICADO No. 04137 del 12 de Mayo de 2016.

-

Cordial saludo,

Por medio del presente escrito me permito dar respuesta al comunicado de la referencia
mediante Anexo No. 1 que consta de sesenta y tres (63) folios, aclarando que el oficio
que ustedes manifiestan no se ha contestado ADM-336-16 del 22 de Febrero de 2016 si
se contestd y como constancia de ello esta en el libro de re direccionamientos del PGD
de la entidad la winma del sefior GUSTAVO GUTIERREZ Cel. 322610122700 Contratista
de NUEVO CAUCA con oficina en nuestro Municipio en la carrera 7 No. 7-14 quien
recibio dicha informacion en sendos folios impresos, la cual fue entregada
personalmente por la Contratista Lilian Patricia Cruz Meza. Ademas en la respuesta que
se esta enviando esta relacionada la informaciéon anteriormente enviada mas la
solicitada adicionalmente por ustedes mediante el radicado No. 04137-2016, donde se le
adiciono columna de AFECTACION POR PP, para un total de 529 usos del suelo
expedidos.

En un segundo anexo se egta entregando el reporte de las I|cencsas expedidas sobre
estos predios, haciendo ¢ ’

Ficha y hora: Martes 7 Junlo 2016 11:24:15
Dystinatatio: Libardo Sandoval Pachaco

PABLO ANTONIO BA Z i R:mitente: ALCALDIA HIPAL SANTANDER DE QUILICH,
" A oy e P-ncaaadn pnr Astrid Lorena Femandez Caldgron
Secretario de Planeacig thantiento Territorial y Vivienda A sunto; RESPLESTA AL OFICID RADICADO KA®D4137

CIRRE AT R TH UL TR TATELRUR T
EXT-000000846

Archivo: Plan Bésico de Ordenaniento Territorial Extarrosifrido Su i oK SeN)

Expediente: AZ-NUEVO CAUCAfde 2016.
Digitd: Clara Lucia Oitriz tclgacdo
royectd: Clara Lucia Uiz Delgado
evisé: Pablo Antonio Bastus Sanchez, Secretaria de Planeacion Ordenamiento Terrilorial y Vivienda.
ta electrdnica E: Proyuclos Oficina/Oficios 2007 Temporales/Oficios 2016.doc

e e rr——

Pdgina Web: wwwsantanderdequilichao-caucagov.ca Correo Electrdnico: planeacion@santanderdequilichao-cauca.gov.co
PBX: 8443000 Ext. 30 Carrerq 10 2-16 Casq Consistorial

“Suntander de Quulichao Compromiso de Todos™
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CcODIGO:  FIGP-006 SPV-NC
OFERTA FORMAL X VERSION: 03
DE COMPRA CONCESIONARIA VIAL FECHA: ] ]/10/2024

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQO. PREDIO POSQ-4-1025A
GPR-005843 Pagina 1 de 7

Bogotd D.C. 24 de abril de 2026,

Senores

Titulares Real de dominio:

ALFONSO CAMPO IDROBO

ANGELICA CAMPO DE MORENO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
AQUILEO CAMPO IDROBO

ESTHER CAMPO IDROBO

EUSTAQUIA CAMPO IDROBO

GUSTAVO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LISANDRO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
NONATA CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ROSARIO CASTILLO LUCUMI

TOMAS LARRAHONDO

ADOLFO CAMPO

SEVERO CAMPO

DIOMEDES CAMPO

EUSTASIA CAMPO PENA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LEOPOLDO ZAPATA IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
OVEIMAR MUNOZ MINA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MAURICIO ANDRES CHAPARRO ROJAS

Poseedores en falsa tradicion:

MANUEL AGUSTIN CASTILLO

JESUS ERNESTO LOPEZ ORDONEZ

MARIA DEL CARMEN CALDERON

LUISA MARIA LOPEZ MORILLO

SADI MARIBEL HUERTAS TORO

LIBARDO VASQUEZ FERNANDEZ

LEOPOLDINO MUNOZ

ALEXANDER MERCADO MINOTA

LUZ MIRYAN CAMPO CASTILLO

JULIO CESAR CAMPO CASTILLO

Quinamayo, Vereda Quinamayo

Celular: 3117925374

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Confrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. "Popaydn - Santander de Quilichao”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de unas zonas de terreno a
segregarse de un predio rural, denominado Lt de Terreno y Casa de
Habitacién (Quinamayo, segiun Catastro), ubicado en la vereda Alegrias
(hoy Quinamayo) municipio de Santander de Quilichao, departamento del
Cauca, identificado con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-
0575-0-00000000 y la Matricula Inmobiliaria nUmero 132-11788, de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao.

Respetados senores,

Este documento pertenece a NUEVO CAUCA S.A.S. Se prohibe su reproduccién total o parcial en cualquier
medio, sin previa autorizacién escrita de la Gerencia de la Organizacion.



CcODIGO:  FIGP-006 SPV-NC
OFERTA FORMAL X VERSION: 03
DE COMPRA CONCESIONARIA VIAL FECHA: ] ]/10/2024

CONCESION POPAYAN - SANTANDER DE QUILICHAQO. PREDIO POSQ-4-1025A
GPR-005843 Pagina 2 de 7

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,
se cambidé la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO), de
establecimiento puUblico a agencia nacional estatal de naturaleza especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a
denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte.

La ANI, en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la ley a esta entidad, aprobd
el proyecto Popaydn - Santander de Quilichao, declardndolo de utilidad pUblica e interés
social, asi como la franja de terreno que conforma el corredor vial, mediante la Resolucién
No. 377 del 10 de febrero de 2015; proyecto que se encuentra adelantando en
coordinacion con NUEVO CAUCA S.A.S., identificada con el NIT 900.866.440-9, en virtud del
Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, como
parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal €) del articulo
58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucién del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar las zonas de terreno del asunto, conforme a la
afectacion de la Ficha Predial No. POSQ-4-1025A, de |la Unidad Funcional 4. Mondomo -
Santander de Quilichao, de |la cual se anexa copia.

Estas zonas de terreno suman un drea de MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO COMA
VEINTICUATRO METROS CUADRADOS (1.935,24 m?); incluidos: 39,45 m de Cerramiento (M1),
6 unidades de Aguacate @ = 0,20 m, 1 unidad de Mango poma & = 0,20 m, 1 unidad de
Limon Taiti @ = 0,10 m, 3 unidades de Mango @ =0,15m, 1 unidad de Guamo @ =0,20 m, 2
unidades de Platano, 1 unidad de Mamey @ = 0,10 m, 1T unidad de Chontaduro dos anos,
1 unidad de mandarino @=0,10 m, 1797,98 m? de Pasto Grama, 11 unidades de Siete Hijos,
6 unidades de Aguacate, 6 unidades de Chontaduro, 1 unidad de Cedro, 3 unidades de
Mandarino, 1 unidad de Guanabano, 1 unidad de Yarumo, 1 unidad de Manga, 4 unidades
de Limén, 2 unidades de Marandn, 1 unidad de Guamo; y se encuentra debidamente
delimitada y alinderada dentro de las abscisas inicial Ké66+238,73 | y final K66+449,71 1, de la
mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de CIENTO DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS
TREINTA MIL CUATROCIENTOS SETENTA PESOS ($ 119.930.470) MONEDA CORRIENTE.

Adicionalmente, segin lo dispuesto por la normatividad vigente en la materia, se ha
determinado la aplicacion de una indemnizacion por Dano Emergente, por concepto de
Notariado y Registro, tasada, para efectos de efectuar la reserva presupuestal, en la suma
de DOS MILLONES SETECIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS PESOS ($ 2.709.700) MONEDA
CORRIENTE.

Los valores adicionales por concepto de Dano Emergente y Lucro Cesante serdn
cancelados mediante Contrato de Transaccion, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 2469 y s.s. del Cédigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo
General del Proceso; por lo tanto, para la suscripcion de dicho contrato, deberd aportar las
facturas por los pagos correspondientes a los derechos notariales y de registro,
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exceptuando el impuesto de retencién en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

De igual manera, le informamos cordialmente que no obstante la estimacién anterior, la
indemnizacién a pagar por concepto de Daio Emergente correspondiente a Notariado y
Registro, en concordancia con lo dispuesto en la normatividad vigente, serd la que
efectivamente se soporte con las facturas antedichas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61
delaley 388 de 1997 y enlos articulos 2.2.2.3.1. a 2.2.2.3.30 del Decreto 1170 del 28 de mayo
de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avalto elaborado por la Corporacién Lonjas Inmobiliarias
de Avaltos de Colombia - LIC, segUn Informe de Avalio Comercial Predio POSQ-4-1025A,
de fecha 29 de agosto de 2025, en su parte pertinente.

Teniendo en cuenta que el pardgrafo segundo del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, dispone que “El avalio comercial tendrd
una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su comunicacidon a la enfidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revisidon y/o, impugnacion
de este (...)", la vigencia del avaluo inicia a partir del 09 de septiembre de 2025, fecha en
la cual fue comunicado por la Lonja a la enfidad solicitante.

El Avaltuo fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal
vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo
las directrices dadas en las normas en mencidn, asi como los procedimientos establecidos
en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi.

Igualmente, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 23 de la Ley 1682 de
2013, (adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018), no procede indemnizacion,
compensacién o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos,
prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas o zonas reservadas en los términos del articulo 4 de la Ley 1228 de 2008.

Segun el estudio de titulos de fecha 08 de octubre de 2024, |os propietarios, de las zonas de
terreno que se requieren son: ALFONSO CAMPO IDROBO, identificado con la cédula de
ciudadania No. S§/I, ANGELICA CAMPO DE MORENO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, idenfificada en vida con la cédula de ciudadania No. 25.649.205,
AQUILEO CAMPO IDROBO, identificado en vida con la cédula de ciudadania No. 4.757.438,
ESTHER CAMPO IDROBO, identificada en vida con la cédula de ciudadania No. §/1,
EUSTAQUIA CAMPO IDROBO, identificado con la cédula de ciudadania No. 25.649.160,
GUSTAVO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado
en vida con la cédula de ciudadania No. §/I, LISANDRO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado en vida con la cédula de ciudadania No.
1.508.216, NONATA CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS,
identificada en vida con la cédula de ciudadania No. 25.651.371, ROSARIO CASTILLO
LUCUMI, identificada con la cédula de ciudadania No. S/I, TOMAS LARRAHONDO,
identificado con la cédula de ciudadania No. §/I, ADOLFO CAMPO, identificado con la
cédula de ciudadania No. $/1, SEVERO CAMPO, identificado con la cédula de ciudadania
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No. S/I, DIOMEDES CAMPO, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.087.854,
EUSTASIA CAMPO PENA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado en
vida con la cédula de ciudadania No. 25.654.483, LEOPOLDO ZAPATA IDROBO Y/O
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, identificado en vida con la cédula de
ciudadania No. 2.716.281, OVEIMAR MUNOZ MINA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, identificado en vida con la cédula de ciudadania No. 76.041.877,
MAURICIO ANDRES CHAPARRO ROJAS, identificado con la cédula de ciudadania No.
76.304.219, MANUEL AGUSTIN CASTILLO (TITULAR EN FALSA TRADICI()N), identificado con la
cédula de ciudadania No. 10.475.554, JESUS ERNESTO LOPEZ ORDONEZ (TITULAR EN FALSA
TRADICION) identificado con la cédula de ciudadania No. 10.497.503, MARIA DEL CARMEN
CALDERON (TITULAR EN FALSA TRADICION), identificada con la cédula de ciudadania No.
59.330.001, LUISA MARIA LOPEZ MORILLO (TITULAR EN FALSA TRADICIéN), identificada con la
cédula de ciudadania No. 27.065.652, SADI MARIBEL HUERTAS TORO (TITULAR EN FALSA
TRADICION), identificada con la cédula de ciudadania No. 27.314.525, LIBARDO VASQUEZ
FERNANDEZ, (TITULAR EN FALSA TRADICION), identificado con la cédula de ciudadania No.
10.491.676, LEOPOLDINO MUNOZ (TITULAR EN FALSA TRADICIéN), identificado con la cédula
de ciudadania No. 4.736.687, ALEXANDER MERCADO MINOTA (TITULAR EN FALSA
TRADICION), identificado con la cédula de ciudadania No. 76.234.844, LUZ MIRYAN CAMPO
CASTILLO (TITULAR EN FALSA TRADICION), identificada con la cédula de ciudadania No.
48.656.987 y JULIO CESAR CAMPO CASTILLO (TITULAR EN FALSA TRADICIéN), identificado con
la cédula de ciudadania No. 76.270.421.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a NUEVO CAUCA S.A.S., para que actie en su nombre y
representacién en todo el proceso de la Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los
preceptos legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo
dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del
Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de 2015, conforme
a lo establecido en el artficulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y
espontdnea, con el dnimo de colaborar con la ejecucién del Proyecto, otorguen a la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario sobre el
drea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a fravés del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega
anficipada que se hace efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega
material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los eventuales derechos que puedan tener
terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacién o detrimento alguno con el
permiso aqui solicitado.

A partir de la noftificacion de la presente Oferta de Compra, se inicia la etapa de
Enajenacién Voluntaria y, de acuerdo con lo establecido en el pardgrafo segundo del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, (modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018),
queda en firme el AvalUo arriba mencionado.
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En esta etapa, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por
el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, cuentan con un
plazo mdximo de quince (15) dias hdbiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptdndola o rechazdndola, lo cual puede hacerse mediante oficio
dirigido a NUEVO CAUCA S.A.S., en las oficinas ubicadas en la Calle 26 No. 59-51. Edificio
Torre 3, Oficina 203, Complejo Ciudad Empresarial Sarmiento Angulo- CEMSA Bogotd D.C.,
o en la oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de la Constructora
Casa - Hidalgo S.A., municipio de Popaydn, Cauca, teléfono 323 442 6341, e-mail
predialuf4@gmail.com, donde serdn atendidos por DIANI NOSCUE.

Aceptada la oferta, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de
compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos pUblicos correspondiente.

De igual manera, segun lo dispuesto en el pardgrafo segundo del articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, adicionado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, a través del Concesionario NUEVO CAUCA S.A.S., dispone de un plazo
de noventa (90) dias contados a partir de la suscripcion del contrato de compraventa del
bien objeto de la presente Oferta de Compra, para realizar el pago correspondiente. Si no
se efectia el pago dentro de este plazo, usted podrd acudir al proceso ejecutivo y se
causardn intereses de mora.

Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacién cuando: a) guarden silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la
oferta no se logre acuerdo; c) no suscriban la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a ustedes imputables.

Asimismo, se informa que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos
tfreinta (30) dias hdbiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha
llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacién voluntaria durante el término
establecido, la entidad iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los
procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013
y 1564 de 2012, Cdodigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan y en las demds que sean aplicables.

Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del Predio serd cancelado de
forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada al
momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacién judicial o administrativa. El
valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al &rea requerida a
expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicidon del Area Requerida o posterior a éste, se determina
que no es posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la
fransferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones,
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gravémenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce vy disposicion
plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podrd recurrir a la figura del Saneamiento
Automdtico.

Esta figura se encuentra definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad
con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados en los
articulos 2.4.2.1. a 2.4.2.8. del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a
su favor todas las disputas o litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los
conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se resolverdn a
fravés de las diferentes formas de resolucion de conflictos.

Bajo la anterior premisa, se ha identificado que el predio soporta las siguientes medidas
cavtelares: i) Demanda Civil, instaurada por LEOPOLDO ZAPATA IDROBO Y LISANDRO
CAMPO IDROBO en contra de Carlos Francisco Salas Salas, conforme a lo indicado en el
Oficio No. 205 del 24 de septiembre de 1984, del Juzgado Primero Promiscuo Municipal del
Circuito de Santander de Quilichao (Cauca), debidamente inscrita en la anotacién 005 del
folio de la matricula inmobiliaria 132-11788 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Santander de Quilichao (Cauca) y; ii) Demanda Civil, instaurada por ADOLFO CAMPO
PENA, SEVERO, EUSTACIA, DIOMANDA, NILDA E INES CAMPO PENA, en contra de LISANDRO
CAMPO IDROBO Y GRACILIANO CAMPO LUCUMI, conforme a lo indicado en el Oficio No.
563 del 14 de septiembre de 1990, del Juzgado Civil del Circuito de Santander de Quilichao
(Cauca), debidamente inscrita en la anotacién 012 del folio de la matricula inmobiliaria
132-11788 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Santander de Quilichao
(Cauca) v, por tanto, se informard sobre la existencia del presente proceso de adquisicidon
a sus interesados.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la
Ley 1437 de 2011, Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Adminisfrativo.

La enajenacién voluntaria y la expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del
Capitulo lll de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo
IV de la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 de 2014 y 1882 de 2018 y en el
articulo 399 de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.AS.
Firma delegataria de Ila AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Proyecté: Campo Hormaza Cia. S en C.
Reviso: Carlos Julio Castaneda - Subdirector Predial
Julidn David Pardo Mesa (Profesional Juridico - Nuevo Cauca)
Aprobd:  Santiago Rojas Parra - Jefe Juridico
Anexo:  Copia de: Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificado de Uso del Suelo
Copia:  Archivo
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Bogotd D.C., 24 de abril de 2026.

Sefores

Titulares Real de dominio:
ALFONSO CAMPO IDROBO
ANGELICA CAMPO DE MORENO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
AQUILEO CAMPO IDROBO

ESTHER CAMPO IDROBO

EUSTAQUIA CAMPO IDROBO

GUSTAVO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LISANDRO CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
NONATA CAMPO IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
ROSARIO CASTILLO LUCUMI

TOMAS LARRAHONDO

ADOLFO CAMPO

SEVERO CAMPO

DIOMEDES CAMPO

EUSTASIA CAMPO PENA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
LEOPOLDO ZAPATA IDROBO Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
OVEIMAR MUNOZ MINA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
MAURICIO ANDRES CHAPARRO ROJAS
Poseedores en falsa tradicion:
MANUEL AGUSTIN CASTILLO

JESUS ERNESTO LOPEZ oaoor':sez y Py
MARIA DEL CARMEN CALDERON 5 2
LUISA MARIA LOPEZ MORILLO 5—} //(% q/ # VAR
SADI MARIBEL HUERTAS TORO L :
LIBARDO vAsausﬂz FERNANDEZ - parrrs i i
LEOPOLDINO MUNO1Z / ‘
ALEXANDER MERCADO MINOTA Jisendor Alerads I
LUZ MIRYAN CAMPO CASTILLO A 2 A ‘V”' Conyp C
JULIO CESAR CAMPO CASTILLO 65(”" & Cesas
Quinamayo, Vereda Quinamay: Canno
Celular: 3117925374

Santander de Quilichao, Cauca

Referencia: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 11 del 11 de agosto de
2015. “Popaydn - Santander de Quilichao".

Asunto: Citacién para notificacién de Oferta Formal de Compra.

Respetados senores,

Conforme a lo establecido en los articulos 68 y 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, me permito citarlos para que se
presenten, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a partir del recibo de la presente
comunicacion, en la Oficina de Atencién al Usuario, ubicada en el Km 15+600, Oficinas de
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la Constructora Casa - Hidalgo $.A., municipio de Popayén, Cauca, teléfono 323 442 6341,
donde serd atendido por DIANI NOSCUE, con el fin de notificarlos personalmente o en su
defecto, a fravés de representante o apoderado, debidamente acreditado, del oficio GPR-
005843 de fecha 24 de abril de 2026, por medio del cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA le formula Oferta Formal de Compra sobre un predio distinguido
catastralmente con el NUmero Predial Nacional 19-698-00-040000-0003-0575-0-00000000 y
la Matricula Inmobiliaric nOmero 132-11788, de la Oficina de Registro de Instrumentos
PUblicos de Santander de Quilichao.

Si no se les pudiere nofificar personalmente, se remifird un aviso a la direccién, al numero
de fax o al comeo electrénico que figure en el expediente o pueda obtenerse del registro
mercantil, y la nofificaciéon se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega
del aviso en el lugar de desfino.

Cordialmente,

JULIAN ANTONIO i,m;:"gg:t";m :;«:m
s mszozﬁonwausu
HOYOS T

JULIAN ANTONIO NAVARRO HOYOS
Gerente General de NUEVO CAUCA S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: Campo Hormaza Cio. Sen C.

Revisd:  Juan Carios Herndnaez Duran - Subdirector predial
Julién David Pardo Mesa - Profesional Juridico

Aprobé: Sanfiago Rojas Para - Jefe Juridico

Copia:  Archivo
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INFORMACION GENERAL

SOLICITANTE: Concesionaria Nuevo Cauca S.A.S., 22 de agosto de 2025.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cauca.

MUNICIPIO: Santander de Quilichao.”
VEREDA O CORREGIMIENTO: Quinamayo. -
DIRECCION DEL INMUEBLE: Quinamayo.”

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: , ,

e Abscisa area requerida 1: inicial 66+238,73 Km | y abscisa final 66+310,88 Km
l. ;

e Abscisa area requerida 2: inicial 66+430,41 Km | y abscisa final 66+449,71 Km
l.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se

encontro que tiene uso Corredor Interregional: Residencial - Agropecuario. -

USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de Santander de
Quilichao Cauca, la clasificacion del predio es Agropecuario Y Agroforestal. -

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 19-168-00-040000-0003-0575-0-00000000 |-
Area de terreno 7 Ha 7014.00 m?
Area de construccion 0.0 m?
Avallo Catastral Ano 2025 $56.969.000 |-

Fuente: Consulta Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Consulta Catastral IGAC).

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
Oficina 303 - Cel. 314 254280

www.lic.com.co

9.050-7
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1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 25 de agosto de 2025.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 29 de agosto de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

- Ficha Predial del PREDIO POSQ-4-1025A del 10 de abril de 2023. -

- Estudio de Titulos del PREDIO POSQ-4-1025A del 08 de octubre de 2024. -

- Sentencia No. 0 del 20 de enero de 1953. -

- Escritura Publica No. 400 de 15 de noviembre de 1956.

- Escritura Publica No. 1795 del 25 de octubre de 2017.

- Escritura Publica No. 1487 del 06 de septiembre de 2017.

- Certificado de Uso del Suelo PREDIO POSQ-4-1025A 25 de mayo de
2016. .

- Plano de Afectacion Predial PREDIO POSQ-4-1025A del 10 de abril de
2023.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO POSQ-4-1025A.

. - Consulta Catastral IGAC.
3. INFORMACION JURIDICA 4
3.1. PROPIETARIOS:

e ALFONSO CAMPO IDROBO.” SIl.
¢ ANGELICA CAMPO DE MORENO ° C.C. 25.649.205.
e AQUILEO CAMPO IDROBQO - C.C. 4.757.438.
¢ ESTER CAMPO IDROBO - SIl.
e EUSTAQUIA CAMPO IDROBO - C.C. 25.649.160
e GUSTAVO CAMPO IDROBO” S/
e LISANDRO CAMPO IDROBO C.C. 1.508.2186.
e NONATA CAMPO IDROBO C.C. 25.651.371.
e ROSARIO CASTILLO LUCUMI SIl.
e TOMAS LARRAHONDO SIl.
e« ADOLFO CAMPO S/
¢ SEVERO CAMPO S/

. « DIOMEDES CAMPO C.C.16.087.854.
e EUSTASIA CAMPO PENA C.C.25.654.483.
e LEOPOLDO ZAPATA IDROBO C.C.2.716.281.
s OVEIMAR MUNOZ MINA. C.C.76.041.877.
[ ]

MAURICIO ANDRES CHAPARRO ROJAS ©~ C.C. 76.304.219.

Temporal 46
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3.2. POSEEDORES REGULARES INSCRITOS:

e MANUEL AGUSTIN CASTILLO C.C. 10.475.554.
o JESUS ERNESTO LOPEZ ORDONEZ C.C. 10.497.503.
e MARIA DEL CARMEN CALDERON C.C. 59.330.001.
e LUISA MARIA LOPEZ MORILLO C.C. 27.065.652.
o SADI MARIBEL HUERTAS TORO C.C. 27.314.525.
« LIBARDO VASQUEZ FERNANDEZ C.C. 10.491.676.
e ALEXANDER MERCADO MINOTA C.C. 76.234.844.
e LUZ MIRYAN CAMPO CASTILLO C.C. 48.656.987.
e JULIO CESAR CAMPO CASTILLO C.C. 76.270.421.

3.3. TITULO DE ADQUISICION:

¢ Sentencia No.0 del 20 de enero de 1953 del Juzgado Civil del Circuito
de Santander de Quilichao (Cauca).

¢ Escritura Publica No.400 de 15 de noviembre de 1956 de la Notaria

. unica de Santander de Quilichao (Cauca).

¢ Sentencia 0 del 20 de agosto de 1974 del Juzgado Civil del Circuito de
Santander de Quilichao (Cauca). . 6

+ Sentencia No. SN del 19 de septiembre de 1986 Juzgado Segundo
Promiscuo Municipal de Santander de Quilichao (Cauca).

« Escritura Publica No.550 de 22 de abril de 1998 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca).

 Escritura Publica No. 21 de 06 de enero de 2001 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca).

o Escritura publica No. 243 del 27 de julio de 1966 de la Notaria Unica de
Santander de Quilichao (Cauca).

e Escritura Publica No. 720 de 10 de agosto de 2000 de la Notaria Unica
de Puerto Tejada (Cauca).

e Escritura Publica No. 68 del 23 de enero de 2013 de la Notaria de
Santander de Quilichao (Cauca)

e Escritura Publica No. 1487 de 06 de septiembre de 2017 otorgada por
Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca).

. e Escritura Publica No.1892 de 10 de noviembre de 2017 otorgada por

Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca). -

e Escritura Publica No.1795 de 25 de octubre de 2017 otorgada por
Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca). -

e Escritura Publica No.1775 de 12 de agosto de 2021 otorgada por
Notaria Unica de Santander de Quilichao (Cauca).

n
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 Escritura Publica No.1542 de 23 de julio de 2021 otorgada por Notaria
Unica de Santander de Quilichao (Cauca).

MATRICULA INMOBILIARIA: 132-11788, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 132-11788 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registrada la siguiente medida cautelar o limitacion:

e Una MEDIDA CAUTELAR por una DEMANDA CIVIL, instaurada por
LEOPOLDO ZAPATA IDROBO Y LISANDO CAMPO IDROBO en
contra de Carlos Francisco Salas Salas, conforme a lo indicado en el
Oficio No.205 del 24 de septiembre de 1984 del Juzgado Primero
Promiscuo Municipal del Circuito de Santander de Quilichao (Cauca),
debidamente inscrita en la anotacion 005 del folio de la matricula
inmobiliaria 132-11788 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

e Una MEDIDA CAUTELAR por una DEMANDA CIVIL, instaurada por
ADOLFO CAMPO PENA, SEVERO, EUSTACIA, DIOMANDA, NILDA E
INES CAMPO PENA, en contra de LISANDRO CAMPO IDROBO Y
GRACILIANO CAMPO LUCUMI, conforme a lo indicado en el Oficio
No.563 del 14 de septiembre de 1990 del Juzgado Civil del Circuito de
Santander de Quilichao (Cauca), debidamente inscrita en la anotacion
012 del folio de la matricula inmobiliaria 132-11788 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Santander de Quilichao (Cauca).

Fuente: Estudio de titulos del predio POSQ-4-1025A.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Quinamayo,
que se ubica geograficamente al suroriente de perimetro urbano del municipio de
Santander de Quilichao, el cual limita al norte con el municipio de Villa Rica y el
departamento del Valle del Cauca, al oriente con el municipio de Caloto, al sur con
el municipio de Caldono y al Occidente con el municipio de Buenos Aires.

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAO-
CAUCA

www.lic.

#
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El Palmar

Vda Santa £l
Lucia

%

Fuente: Google Maps, Consulta: 29 de agosto de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Santander+de+Quilichao, +Cauca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdomico depende
principalmente de las actividades Agricolas, comercio y la Zona Industrial.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico Templado humedo. La temperatura
promedio del municipio de Santander de Quilichao es de 23.4°C y una altura
promedio de 1071 m.s.n.m. 2

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PQAe3, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE -
PISO i i CARACTERISTICAS .
SUELO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Moderadamente profundos,
Racas moderados a bien drenados,
POAe3 Templado | sedimentarias que Typic Paleudults; texturas moderadamente Moderada
& hdmedo alternan con rocas Entic Hapludolis gruesas a finas, fuertemente a Severa
igneas acidos a moderadamente
alcalinos vy fertilidad baja a alta

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cauca. Clasificacion de las tierras por su

capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

1 Pagina Alcaldia de Santander de Quilichao

https://santanderdequilichaocauca.gov.co/MiMunicipio/Paginas/Economia.aspx

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del

Cauca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

o 4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Santander de Quilichao.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Sur del perimetro
urbano del municipio de Santander de Quilichao, por lo cual es de facil acceso
tanto vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio
particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas
intermunicipales y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del
municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santander de Quilichao — Cauca,
aprobado mediante el acuerdo 022 del 2002 modificado por el acuerdo 017 de
2004, acuerdo 013 de 2007 y acuerdo 007 de 2011 “Por Medio del cual se adopta

. El Plan Béasico De Ordenamiento Territorial Del Municipio” y el certificado de uso
del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y
Vivienda de Santander de Quilichao Cauca, el predio objeto de avaluo se

encuentra clasificado como suelo suburbano y que a su vez tiene asignado el uso e
normativo Agropecuario y Agroforestal. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del —
suelo). =]
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Fuente: Plano Usos del suelo - Secretaria de Planeacion, Ordenamiento, Territorial y Vivienda de
Santander de Quilichao Cauca.

Adicionalmente, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de PBOT, el predio
se ubica dentro del corredor interregional Santander- Popayan, que se extiende
hasta 100 m desde el eje de la via existente, permitiendo un manejo especial,
dandole connotaciones suburbanas a esta franja con los siguientes usos: -

USO PRINCIPAL USO COMPLEMENTARIO USO RESTRINGIDO
AGROPECUARIO Y | Agroforestal, Forestal y demas | Suelo urbano y expansion
AGROFORESTAL: Agricola | usos que establezca el | Urbana.
. (Productos de pan coger) acuerdo.

Pecuarios (especies menores)
Sistemas agroforestales
Forestal Productora.
Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Santander de Quilichao — Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Quinamayo, que se
encuentra ubicada geograficamente al suroriente del perimetro urbano del
municipio de Santander de Quilichao, y al cual se accede mediante la via
Mondomo- Santander de Quilichao-Cauca.

=

UBICACION DEL PREDIO

11

Fuente: oogie Earth, Consulta: 29 de agost de 2025. )

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 77.014,00 m2 -
AREA REQUERIDA: 1.935,24 m2 -
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 75.078,76 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 1.935,24 m2

Fuente: Ficha predial POSQ-4-1025A.
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LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:
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Area requerida 1: (1797,98 m2)

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

Mismo Predio (Area sobrante) Angelica Campo De Moreno Y
NORER 7821m /| Otros (Puntos 9-17,1)
SUR 46,54 m /| Libardo Vésquez Fernandez (Puntos 3-4)
ORIENTE 20,19 m’ .‘:Ejg)ta De Accion Comunal De La Vereda Quinamayo (Puntos
OCCIDENTE 39,44 m | | Carreteable Camino Veredal (Puntos 4-9)

Area requerida 2: (137.26 m2)

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 0,00 m “ | Maria Esperanz: Londono Gutiérrez (Punto 18)
Mismo Predio (Area sobrante) Angelica Campo De Moreno Y

SUR 2034 m Otros (Puntos 19-21)
ORIENTE 17,45 m - | Maria Esperanza Londofio Gutiérrez (Puntos 18-19)

2126 m Junta De Accion Comunal De La Vereda Quinamayo (Puntos
OCCIDENTE ' ' 121,18)

. Fuente: Ficha predial POSQ-4-1025A.

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
Panamericana en el sector que comunica al Corregimiento de Mondomo con el
perimetro urbano de Santander de Quilichao, la cual se encuentra pavimentada,
en buen estado de conservacion y con una calzada con dos carriles
bidireccionales.

12

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que la
franja objeto de avalto cuenta con acometidas de servicios publicos.  ~

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del 4rea requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

FISIOGRARICA | AREA (m2) | TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
Corredor Interregional: Agropecuario
™. DD N . .
! LIRS | FnotmoaraOn Residencial- Agropecuario y Agroforestal.
Corredor Interregional: Agropecuario
_9E0,
. . Hi 0 Ondulada;8:251% Residencial- Agropecuario y Agroforestal.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La Franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones anexas:

c
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6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La Franja objeto de adquisicion predial presenta
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las siguientes construcciones anexas:

POSQ-4-1025A

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA | ESTEOODE | o
ANOS (ANOS)
M1 — Cerramiento postes de madera rolliza
de 1,40 m de altura, postes vivos, tres (3)
hilos de alambre de puas. Broches de 39,45 2] Bueno 20
acceso con 6 postes de madera rolliza tres
(3) hilos de alambre.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:
CULTIVO/ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Aguacate 8 = 0,20 m Aguacate 8 = 0,20 m en buen estado 6 und
’ fitosanitario
Mango Poma 6 =0,20 m | Mango Poma 8 = 0,20 m en buen estado 1 und
fitosanitario
Limén Taiti 8 = 0,10 m Limén Taiti 8 = 0,10 m en buen estado 1 und
fitosanitario
Mango 8 = 0,15 m Mango & = 0,15 m en buen estado fitosanitario 3 und
Guamo #=0,20m Guamo 8 = 0,20 m en buen estado fitosanitario 1 und
Platano Platano en buen estado fitosanitario 2 und
Mamey 8=0,10m Mamey 8 = 0,10 m en buen estado fitosanitario 1 und
Chantaduro dos anos Chontaduro dos arnos en buen estado 1 und
fitosanitario
Mandarino 8 = 0,10 m Mandarino 8 = 0,10 m en buen estado 1 und
fitosanitario
Pasto Gramma Pasto Gramma en buen estado fitosanitaric 1791,98 12 m2
Siete Hijos Siete Hijos en buen estado fitosanitario 11 und
Aguacate Aguacate en buen estado fitosanitario 6 und
Chontaduro Chontaduro en buen estado fitosanitario 6 und
Cedro Cedro en buen estado fitosanitario 1 und
Mandarino Mandarino en buen estado fitosanitario 3 und
Guanabano Guanabano en buen estado fitosanitario 1 und
Yarumao Yarumo en buen estado fitosanitario 1 und
Manga Manga en buen estado fitosanitario 1 und
Limén Limon en buen estado fitosanitario 4 und
Marafnon Marafion en buen estado fitosanitario 2 und
Guamo Guamo en buen estado fitosanitario 1 und

Nota: Las especies Frutales Evidenciadas en el predio se encuentran en estado de produccion.
Fuente: Ficha predial POSQ-4-1025A.

7. METODO DE AVALUO

Para |la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto Na. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente

Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

13
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METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

comercial.

4.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvinni, para asi hallar el valor actual de la construccion.

A

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

14

Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Corredor Vial se encontraron las siguientes ofertas:
Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
UBICACION - A AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
T . V)
TEL CONTACTO (NOMBRE CONTACTO HUNCE1O SECTOR DIRECCION - NOMBRE ALOR OFERTA ma) M)
Manciwe/ Las cavanas, predio
s srd ul i di con e
’ 35061292 |Julio Cesar Aharez ~amagd,r e bicado cerca al Parador Mandiva Lote co 5 200.000.000.00 300,00 120.00
Quilichao y al restaurante la Gallera, Construcciones
apocas metros de via Panamerica
o — Mandiva, predio ubicado sobre la T
| 2 3139668354 Santiago e va Panamericana Entre el Vivero R 3 270.000.000,00 1870,00 180,00
Quilichao e Sl Construcciones
Agro Belén y el Parador el Pefan
§ o B Mandia, predic ubicado a paces
3 | a137es0183 Julio patifio agji”c‘hjﬂ“‘ metros de la Via Panamericana y Late $ 40,000.000,00 | 446,00 0,00
- a la estaci6n de senicio primax.
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Unidad fisiografica 2

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
ITEM | TELCONTACTO  [NOMBRECONTACTO| UBICACION-MUNCIPIO SECTOR VALOR OFERTA ‘RE"‘(:‘E:}RM AREA cxe;s)‘rmm
1 3217482287 Goivanny Pineda | Santander de Quilichao EL tajo 3 75.000,000,00 3000,00 0
2 3183897911 lsabel Escabar Santander de Quilichae Alegrias s 400.000.000,00 7800.00 224 96
3 3183059533 Andres Figueroa | Santander de Quilichao Quinamayo $ 850.000.000,00 19960,00 200,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

. objeto del avallo, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
; . o 15
Unidad fisiografica 1
ESTUDIO DE HERCADO RURAL
i:!] L FONARE UBICACION - MUNICIPIO SECTOR DIRECCION - NOMBRE | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO i CONGHLE A
CONTAGTO | CONTAGTO : ¥ ; AFEA m) | VALOR[m) | AREA(m2) | VALORIm2 | VALORTOTAL
o Cas ndialLas "
U srtetasa] PO | comterdscuinnn | U | g Cosmctions | m0ot0|$ tanoootee| %0 | eank | e |§ wiaols  tzdsedn
Avarez (abaias
1 |M3868354| Santago | SantanderdeCuiichao |  Mamdha | LoteconConstucdones |§  270000000|S  258500000| 1870 | 3999 | 18000 |§ 802400(3 144432000
3| aes0iea| dufopatio | SamanderdeQulichan | Mendhe Lot § acomo|s  m00m| 45 | 75 | o §
NEDIA ARTNETICA $6074752
DESVIACION ESTANDAR 367685 |LIMTE SUPERIOR $674U47
COEFICENTE DE VARIACION 5 7TT°HLIMITE INFERIOR $60070,78
VALOR ADOFTADQ [ m2 §63.700
Unidad fisiografica 2
ESTUDO DE HERCADO RURAL
TR COMSTRUCCIONS
f NOMBRE CONTACT CI0N - NUNICRR DIRECCION - £ VALCROFERTA VALCRAJUSTADO ‘ .
. T8l TELCONTACTO NOMBRECONTACTO | UBICACION - NUNICP IO SECTOR DIRECCION - NOMBR lﬂ(mij UALOR[mZ| lH'.l[ij R | VLRI
s Santander de Qulichao EL o 0 § 7500000018 To000000 | 3000 100 i |8 §
1 JH6379te Santangerda Quiichag Hagras 0 § 400000000 |§ 360000000{ 7800 B3 % |§ q00200{§ 13802002
i 3163039533 MndesFgueea | Sananderdeullchao | Qunemao 0 § 850000000 (8 TRE0000| 1950 108 000 |§ 8830018 (70000 s
WEDIA ARTNETICA 00 "
DESVACKN ESTANDAR 1026.33|LMTE SUPERICR § 03078
COBRORNTEDE VARACON TAPALNTE INFERIR § 2826831
VALOR ADOPTADO [t .30

Cra. 104
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INVESTIGACION DIRECTA

PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
inferior encontrado en la zona teniendo en cuenta el area del predio objeto de
avaltio comercial, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA SRS T EREEN S e 16
. _ Lote con
1 Mandiva/ Les cavanas Construcciones $ 64.049
Mandiva el
2 Construcciones $ 59.756
3 Mandiva Lote $ 67.265
PROMEDIO S 63.690
DESVIACION ESTANDAR 3.677
COEF DE VARIACION 5,77%
LIMITE SUPERIOR 5 67.367
LIMITE INFERIOR $ 60.013 |

Unidad fisiografica 2

ESTUDIO DE MERCADO RURAL
DIRECCION - VALOR
iTEM SECTOR - VEREDA N MERE S
1 EL tajo 0 $ 25.000
2 Alegrias 0 $ 28.843
3 Quinamayo 0 $ 28.038
PROMEDIO $ 27.294
DESVIACION ESTANDAR $ 2.027
COEF DE VARIACION 7,43%)
LIMITE SUPERIOR $ 29.321
LIMITE INFERIOR $ 25.267
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado m2 $63.700
U.F.2 Metro cuadrado m2 $ 27.300
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda Mandiva sector las Cabanas, sobre la Via
Panamericana que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta
con un area total de 900 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccién de 130 m2 en buen estado
de conservacion.

Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.
Fuente: Contacto Directo con el oferente

Oferta 2: Finca ubicada en la vereda Mandiva, sobre la Via Panamericana que
conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area total
aproximada de 1870 metros cuadrados y una topografia predominantemente
plana. Dentro del pedio se encuentra una construccién de 180 m2 en un estado de

conservacion bueno a regular.
Nota: Informacion recopilada mediante contacto directo con el oferente.
. Fuente: Contacto Directo con el oferente

17
Oferta 3: Lote ubicado en la vereda Mandiva sector, sobre la Via Panamericana

que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 446 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana. El

predio no cuenta con construcciones.
Nota: Informacién recopilada mediante contacto directo con el oferente.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Lote Ubicado en la vereda el tajo. Cuenta con un area de 3.000 metros

cuadrados a borde de Carretera, a 6 min de Santander de Quilichao, el lote cuenta

con acometida de servicios publicos.

Fuente: Informacion obtenida mediante pagina web.

Oferta 2: Finca ubicado en la vereda Alegrias muy cerca a la Via Panamericana

que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area

total de 7.800 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana.
. Dentro del pedio se encuentra una construccién de 224.96 m2 en buen estado de

conservacion.
Fuente: Contacto Directo con el oferente.

Oferta 3: Finca ubicado en la vereda Quinamayo muy cerca a la Via Panamericana
que conduce de Santander de Quilichao a Popayan, Cauca. Cuenta con un area
total de 19.960 metros cuadrados y una topografia predominantemente plana.
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Dentro del pedio se encuentra una construccion de 200 m2 en buen estado de

conservacion.
Fuente: Contacto Directo con el oferente

SERVIDUMBRES

La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION

La franja objeto de avallo no presenta zona de proteccion en el drea de terreno

requerida.
CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccidon se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvinni, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI CONSTRUCCIONES ANEXAS

La franja objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones anexas:

VIDA [EDAD EN %DE ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
UERIEDAD uTiL VIDA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION DEPRECIADO SALORENAE ADOPTADO
M1 8 20 40,00% 2 29,82% $33.721.12 510.059,18 § 2366853 |5 23700| ¢
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

121,

SOPORTES DE VALORE DE CULTIVOS Y ESPECIES

18
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En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVOS /ESPECIES CANTIDAD | UNIDAD | VALORUNTARIO |  SUBTOTAL
Aguacate 8 = 0,20 m 6 und $ 201.800 | § 1.210.800
Mango Poma 8 = 0,20 m 1 und $ 242200 | $ 242.200
Limén Taitie = 0,10 m 1 und $ 60.500 | $ 60.500
Mango 8 = 0,15 m 3 und 3 242200 | $ 726.600
Guamo 8=0,20 m 1 und $ 60.500( $ 60.500
Platano 2 und 5 10.100 | $ 20.200
Mamey 8=0,10m 1 und $ 100.900 | § 100.900
Chontaduro dos afnos 1 und $ 201.800 | $ 201.800
Mandarino 8 =0,10 m 1 und 3 80.500 | $ 60.500
Pasto Gramma 1797,98 m2 3 340| $ 611.313
Siete Hijos 11 und $ 29.600| $ 325.600
Aguacate 6 und 3 201.800 | § 1.210.800
Chontaduro 6 und 3 201.800 | § 1.210.800
Cedro 1 und 3 181.000 | $ 181.000
Mandarino 3 und 3 60.500| § 181.500
Guanabano 1 und 3 201.800 | § 201.800
Yarumo 1 und 3 74.000| § 74.000
. Manga 1 und $ 242200 | § 242.200
Limén 4 und 5 60,500 | § 242.000
Marafién 2 und 3 60.500 | § 121.000 19
Guamo - 1 und § 60500 $ 60.500 )
5 TOTAL DE CULTIVOS | ESPECIES 4 il 7.346.513

Cra. 10#53-61 Edificio Santa Ana
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por la via Panamericana que comunica al
corregimiento de Mondomo con el municipio de Santander de Quilichao, la cual se
encuentra pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en
cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

o El predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo suburbano el cual
tiene asignado el uso normativo Agropecuario-Agroforestal.

¢ Al momento de la inspeccién del predio se encontré que su uso actual es Corredor
Interregional: Residencial - Agropecuario.

e El predio presenta una topografia es ondulada con pendientes entre 8-25 %.

e La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e El predio objeto de avalio no presenta zona de proteccion del area de terreno

. requerida.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos 20
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un ano, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano

. ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relaciéon con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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DESCRIPCION. ' [UNIDAD [DIMENSION  [VALORUNITARIO  [suBToTAL |
TERRENO

TERRENO UF1 m2 1615,85| S 63.700,00 | S 102.929.645,00
TERRENO UF2 m2 319,39| s 27.300,00 | S 8.719.347,00
TOTAL DE TERRENO S 111.648.992,00 | -
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 [ m | 39,45 [s 23.700 [ 934.965,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 934.965,00
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS S 7.346.513,00

T O A e e s e e iR S SR T P S R4 91651014 70003

TOTAL AVALUO: CIENTO DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS TREINTA MIL
CUATROCIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($119.930.470).

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

- A

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador

Representante Legal
Corporacién Lonjas Inmobiliarias de avaltos de Colombia
RAA AVAL-1014242133.

21

CRISTIAN CAMILO CASAS
Miembro Comité
RAA AVAL-1030560049
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18 DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
- ENTORNO

_ - VISTA GENERAL

ot TR . s
= o ™

22

CULTIVOS Y/O ESPECIES
Platano _ _Chontaduro
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

COMSULTR DE INFORMACION CATASTRAL
TQDCES L

15 CAUCH, v | 58 SANTANDCR DE QUILICHAD v

-
INFORMACION CATA ATRAL
=

NUMERGC PREDIAL NACICHNAL fnuredl

™ B o ) w o a3 asrs 2 Qo (i Lo L
ATUDA - Infarmanian Adimonal =
Susost | Limpist
Fasuits) Bunqusda
PREDIDO Na t
® s

oo Dopumento Nirmra Daoyararta Mamtre
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

REPUBLICA DE COLOMBIA [ ' [CODIGO: F1-MC-13-
[ Ad DEPARTAMENTO DEL CAUCA ‘ . { 1080
PRl MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD = | :
& 1 ffoengpedpds | mpg| VERSION: 3
+ SECRETARIA DE PLANEACION, CERTIFICACION | FECHA-01-04-
seuon et ORDENAMIENTO, TERRITORIAL Y VIVIENDA | e

1070-
Santander de Quilichao, Cauca, 05 de octubre de 2023

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
VIVIENDA DE SANTANDER DE QUILICHAO, CAUCA
CERTIFICA
Que, a la fecha de expedicion de la presente, el documento soporte de nuestro Plan Basico
de Crdenamiento Territorial PBOT, es el Acuerdo 022 de 2002, modificado por los Acuerdos
. 017 de 2004, 013 de 2007 y 007 de 2011, siendo esta |2 (itima modificacién realizada

Que no es necesario solicitar nueves certificados que hayan sido expedidos en afios
anteriores bajo estos Acuerdos. 24

Se expide a solicitud de la sociedad concesionaria Nuevo Cauca S.A.S,, a los 05 dias del 7
mes de octubre de 2023.

Atentamente,

DIEGO FELIP

Secretario de Planea! Teitorial y vivienda

Redacteraanscriptora: Elcira Paya Yacue — Conltratista SPOTV
Subsene documentst Cerntificaciones-2023

Péagine Welb: wwe._sar q Qov.co, Coneo EX 3
Calie 3575 - CAM, PEX+57 2 8443000, linea gratuita 01-3000-180213 Coago Postal 191030, Colombia
*Quilichas Vive®
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www.lic.com.co




CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

POSQ-4-1025A

REMIBLICADECOLOMBIA -
DEFARTAMENTO DEL CAUCA

MUNICIPIO DE SANTANDER DE QUILICHAD

ALCALDIA MUNICIPAL

Nit: 0191 .500.269-2

SECREYARIA DE PLANEACION ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y VIVIENDA

40-SPOTV-03329
Santander de Quilichao, Mayo 25 de 2016 0 CES

A%
CA fimaRecitido

Sefior 76 MAY 2016
LIBARDO SANDOVAL PACHECO

5 inco:
Oiceckor del Proyecto Hotd. = siso nﬁ VERIFICACIEN
Nuevo Cauca S.A.S R MPLICA ACEFTACION

Santander de Quilichao
Asunto: RESPUESTA OFICIO RADICADO No. 04137 del 12 de Mayo de 2016.

Cordial saiudo,

Por medio del presente escrito me permito dar respuesta al comunicado de la referencia

mediante Anexo No. 1 que consta de sesenta y tres (63) folios, aclarando que el oficio -
que usledes manifiestan no se ha conlestado ADM-336-16 del 22 de Febrero de 2016 si 25
se contestd y como constancia de ello esta en el libro de re direccionamientos del PGD

de la entidad la rnima del sefior GUSTAVO GUTIERREZ Cel. 322610122700 Contratista

de NUEVO CAUCA con oficina en nuestro Municipio en la carrera 7 No. 7-14 quien

recibié dicha informacion en sendos folios impresos, la cual fue enlregada

persanalmente por la Contralista Lilian Patricia Cruz Meza. Ademas en la respuesta que

se estd enviando estd relacionada la informacion anteriormente enviada mas la

solicitada adicionalmente por ustedes mediante el radicado No. 04137-2018, donde se le

adiciono columna de AFECTACION POR PP, para un total de 529 usos del suelo

expedidos.

"NUEVO CAUCA SAS ) .
Facha y o dlaried 7 Junio 2016 YL2&YS

" (| ’ Qingtare: Lbardo Bangoval Pachetd
PABLO ANTONIO BAS SENOHEZ © Ruminele: ALCALDIA HPAL SANTANOFR DE QUILCH
% z % 4 a3 P tamaco po: Astrid Lorena Fermandaz Caldgron
Secretario de Planeac amiento Territorial y Vivienda A unk: RESPLESTA AL DFICIC RAGICADD KA'34137

LR R TR
EXT-000082044

30 recitodo o Implice scestacion

Digitd: Ciara Luci ¥ Lachpado
royectd: Clara Lucia ez Delgado
54 Pable Antonio Gastus Sinchez, Secretana de Planeacdn Ordenariento Terrilonal y Vivienda.
(a elocirdnica E: Priyuclos Oficina/Oficios 2007 Temporales/Oficios 2016.doc

Pdging Wb v sontonderdequlich ao-roucagov.co Corre Electrénica: p
FEX- 443000 Eyt 30, 16

“Suebduider de Quilickao Comprriise de Todos™

Cra. 10#53-61 Edifi
cina 303 - Ce
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15.4_ ANEXO UNIDADES FISIOGRAFICAS
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15.5 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

| S S I
| M1: Cerramiento con postes de madera rolliza de 1,40m de altura, postes vivos, tres (3) hiloa de alambre de puas. Broche de acceso con 6 postes de madera rolliza de tres (3)
hilos de alambre.
‘ Desglose del item | unidad cantidad ‘ valor unit Fuente Pagina Valor por APU
|PRELIMINARES
|Replanteo general m2 4,60 $ 12.339,00 |Construdata ed. 215 141 Is 56.759,40
Excavacién mecanica m3 0,89 $ 37.768,00 (Construdata ed. 215 141 i'S 33.614,41
CERRAMIENTO [s -
Cerco 8x8cmx2.9m-Ordinario und 6,00 $ 19.808,00 |Caonstrudata ed. 215 106 $ 118.848,00
Guadua Ralliza (3M) und 13,00 3 7.927,00 | Construdata ed. 215 108 b 103.051,00
Grapa Galvanizada un ala 1" Cal 20 und 57,00 $ 406,00 |Construdata ed. 215 83 $ 23.142,00
[Alambre de puas (400m) cal 16.5 m 118,35 3 182,00 |Construdata ed. 215 99 S 21.539,70
|IMANO DE OBRA S -
|Hora de cuadrilla AA He 25,00 3 31.473,00 | Construdata ed. 215 47 $ 786.825,00
[ Total Costo Directo $§ 1.143.779,51
Administracion 5% 3 57.188,98
[Imprevistos 3% 5 34.313,39
Utilidad %a 3 80.064,57
| Total AIU 15% $ 171.566,93
VA sobre utilidad (19%) 19% 3 15,212,27
Total $ 1.330.558,70
| Cantidad (m) 39,45
. Valor adoptado $ 33.727,72

Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
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15.6 PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
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Culthve Desarrollo Produccién Decadencia
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Aguacate $ 121.100] $ 84.800| § 18.200| § 201.800| $ 141.300| § 21.100| § 80700/ § 56.500| $ 12.100
Chontaduro $ 121.100] $ 84.800] § 18.200] & 201800/ $ 141.300] § 21.100] $ 80700/ § 56.500( $ 12.100
Guanabana $ 121.100] $ 84800 $ 18.200] § 201.800| $ 141.300] § 21100 $ 80700 $ 56.500/ $ 12.100
Limon $§ 38300 $ 255000 § 55000 § 60500 § 42400] 3 6300 $ 242000 § 16900/ § 3700
Mamei § 60500 § 42400 § 9.000f § 100900/ S 70.600| § 10.600| § 40.400] $§ 28300 $  6.100
Mandarina $ 35300 § 255000 $ 55000 8§ 60500 5 42400] $  6.300] $ 24200 § 16900/ § 3.700
Mango $ 145300) $ 101.800] § 21.800| § 242200| 5 169.500| § 25500| $ 96.000| $ 67.800) § 14.500
Maraién $ 35300/ § 255000 § 55000 § 60500 $§ 42.400] $§  6.300] $ 24200 § 16900/ § 3.700
Platano $ 6100 §  4.200 § 900 § 10.160] 5 7.000 § 1.100] § 4.000] 3 2800 § 800
Otros Frutales
Guamo [ s 3s300] § 25500 3 5500[ 8§ B0500] 3 42400[ 3 6.300] § 242000 § 16.900] § 3700
Valor ($/Ha ALk ]
Pastos ( ) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Prado (grama) 5 3.400.000 | § 2.210.000 | $ 340 m*
- Valor ($/Ha v sl - i -
Otras Plantas ( ) Valor Unitario Unidad
Buen Estado Regular Estado
Siete Hijos 3 29.600 Un
: : 29
Especie Tipo de Madera Diametro Valor
Cedro Primera 0-30 cm $ 181.000,00
Yarumo Segunda 0-30 cm $ 74.000,00

Fuentes Precios:

* Manual de Valares Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrica El Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marza de 2010. Actualizado 1PC.
* Agronet - Red de Informacion y Comunicacion del Sector Agropecuario Calombiano. www.agronet.gov.co
* Asaciacién Hortifruticola de Colombia. www.asahofrucel.com.co

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.

http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=>5.4&item=>5.4.1
* Ministerio de Agricuitura. Ventanilla Unica Forestal.
https:/Auf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/Index.aspx
* Federacién Nacional de Industriales de la Madera. htps:/fedemaderas.org.co/
* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
htips/fww.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop
* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https:/fwww.itto.int/es/

1ta Ana
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CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.7 PRESUPUESTO CONTRUCCIONES PRINCIPALES DE LAS OFERTAS

[ Construccién tipo Oferta 1
Desglose del itam [ unidad | cantidad | valor unit | Fuente [ Valor por APU
|[PRELIMINARES
Replanteo m2 130,00 § 13.658,00 Construdata ed 210 3 1.775.540,00
Excavacién manual profuna 1 a 2 metros m3 52,00 § 37.671.00 Construdata ed 210 $ 1.858.892,00
Relleno en recebo comun compactado m3 39,00| & 129.296,00 Construdata ed, 210 5 5.042.544,00
ESTRUCTURA ] -
Viga 30x40cm m 88.00| 3 258.951,00 Construdata ed 210 $ 22.787.688,00
Columna 40cmx30cm m 25,001 § 242.880,00 Construdata ed 210 3 6.072.000,00
MURO 3 =
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 172.00| $ 111.667,00 Construdata ed 210 $ 19.206.724,00
ACABADOS s =
Enchape farmato 20 x20 cm m2 68,80 § 68.955,00 Construdata ed 210 $ 4,744 .104,00
Pafete liso muros 1:4 m2 260,00| § 31.471,00 Construdata ed 210 $ 8.182.460,00
Mesan en concreta m2 2,40 8 159.537.00 Construdata ed 210 $ 382.888,80
PISOS Y CUBIERTA s n
e w00t Tommemeie m2 130,00| $ 86.532,00 ' Construdata ed 210 | § 11.249.160,00
Placa en Concreto 3000 PSI 10cm malla elect | m2 130,00 § 103.594.00 I Construdata ed 210 3 13.467.220,00
CARPINTERIAMETALICA 3 =
|Puertas metalica un 3.00| § 432.374,00 Construdata ed 210 3 1.297.122,00
Reja Bancaria m2 2,40| 5 89.361,00 Construdata ed 210 3 238.466,40
Ventana Metalica m2 2,40| § 138.725,00 Construdata ed 210 b 332.940,00
APARATOS 5 g
Inodoro Tipo | un 1.00| $ 383.122,00 Construdata ed 210 $ 383.122,00
. |Lavamanos can griferia Tipo | un 1.00] § 278.236.00 Construdata ed 210 5 278.236,00
Lavadero en granito pulide und 1,00 $ 356.245,00 Construdata ed 210 ] 356.245,00
RED HIDRAULICA 3 -
Punto A.F. Inodoro und 1,00[ § 28.378.00 | Construdata ed 210 $ 28.378,00 30
Salida sanitaria inodoro 4" und 1,00 § 110.797,00 Construdata ed 210 3 110.797,00
Punto A.F Lavaplatos und 1,00| $ 29.443,00 Caonstrudata ed 210 3 29.443,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00| $ 55.702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Punto AF. Orinal o Lavamanos und 1,00| $ 29.443,00 Construdata ed 210 S 29.443,00
salida sanitaria lavamanos 2" und 1,00 8 81.520,00 Canstrudata ed 210 $ 81.520,00
RED SANITARIA 5 =
|Salida Sanitaria Inodoro 4" un 1.00| $ 110.797,00 Construdata ed 210 5 110.797.00
Salida sanitaria |lavadero 2" und 1,00| § 110.835,00 Construdata ed 210 5 110.835,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00 § 55,702,00 Construdata ed 210 $ 55.702,00
Salida Sanitaria lavamancs 2" un 1,00] § 81.520,00 Construdata ed 210 $ 81.520,00
INSTALACIONES ELECTRICAS $ -
Salidas Electricas Luminarias un 5,00| $§ 135.179,00 Construdata ed 210 $ 675.895,00
Salida Toma corrienta un 400| $ 156.592,00 Construdata ed 210 $ 626.368,00
Salida Interruptor doble un 5,00| $ 132.875,00 Construdata ed 210 3 664.375,00
Tablero 18 circuitos un 1,00| $ 464.911,00 Construdata ed 210 $ 464.911.00
Cajg contador trifasica medidor 50-150A espacio i 1,00] § 235.036,00 Construdata ed 210 g 235.036,00
totalizador
MANO DE OBRA 3 ~
|Hora cuadrilla AA He 200,00| § 28.539.00 Construdata ed 210 $ 5.707.800,00
Hora cuadrilla FF Hc 20,00| $ 44.503,00 Construdata ed 210 $ 890.060,00
Hora de cuadrilla HH He 10,00] § 54.434,00 Construdata ed. 210 [§ 544.340,00
Total Costo Directo s 108.258.274,20
Administracion 7% 3 7.578.079,18
Imprevistos 8% $ 8.660.661.94
Utilidad 10% $ 10.825.827 42
| Total AU 25% $ 27.064.568,55
. VA sobre utilidad (19%) 19% 5 2.056.907,21
Total $ 137.379.749,96
Cantidad (m2) 130,00 | |
Valor adoptado $ 1.056.767,31 |/
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‘7 I I Construccién tipo Oferta 12 R =E
.‘ Desglose del item | unidad l cantidad | valor unit I Fuente | Vvalor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 180,00| § 13.658,00 Construdata ed 210 3 2.458.440,00
Excavacidn manual profuna 1 a 2 metros m3 72,00/ § 37.671,00 Construdata ed 210 $ 2.712.312.00
Relleno en recebo comun compactado m3 54,00| § 129.296,00 Construdata ed. 210 $ 6.981.984,00
ESTRUCTURA
Viga 30x40cm m 107.00| § 258.951,00 Construdata ed 210 $§ 27.707.757.00
Columna 40cmx30cm m 30,00 $ 242 880,00 Construdata ed 210 s 7.286.400,00
MURO 5 =
Muro fachada ladrillo prensado liviano m2 188.00| $ 111.667,00 Construdata ed 210 $ 20.993.396.00
ACABADOS 5 =
'LEnchape formato 20 %20 cm m2 7520| 8 58.955,00 Construdata ed 210 5 5.185.416,00
Pariete liso muros 1:4 m2 360.00| $ 31.471,00 Construdata ed 210 $ 11.329.560,00
Vinilo sobre parfiete 2 manos m2 520,00| $§ 9.992,00 Construdata ed 210 $ 5.195.840,00
Mesdn en concreto m2 270/ 8 159.537,00 Construdata ed 210 5 430.749.90
PISOS Y CUBIERTA 3 E
e e R S RS m2 | 180,00] § 86.532,00 | Construdataed 210 [ $ 15.575.760,00
Placa en Concreto 3000 PS| 10cm malia elect | m2 | 180,00] $ 103.594,.00 | Construdata ed 210 [ 18.646.920,00
CARPINTERIAMETALICA s -
|Puertas metalica un 2,000 § 432.374,00 Construdata ed 210 $ B64.748,00
Reja Bancaria m2 270 % 99.361,00 Construdata ed 210 3 268.274,70
Ventana Metalica m2 2,70| $ 138.725,00 Construdata ed 210 $ 374.557,50
Puerta lamina Cold Rolled Cal,16 m2 1,00| § 220.590,00 Construdata ed 210 3 220.590,00
APARATOS £ N
Inodaro Tipo | un 1,00 $ 383.122,00 Construdata ed 210 3 383.122,00
Lavamanos con griferia Tipo | un 1,00 § 278.2386,00 Construdata ed 210 $ 278.236,00
|Lavadero en granito pulido und 1,00 $ 356.245,00 Canstrudata ed 210 3 356.245,00
|RED HIDRAULICA S -
. Punto A.F. Inodoro und 1,00| $ 28.378,00 Construdata ed 210 $ 28.378,00
Salida sanitaria inadoro 4" und 1,00| $ 110.797.00 Construdata ed 210 $ 110.797.00
Punto AF Lavaplatos und 1,00| $ 29.443,00 Construdata ed 210 $ 29,443,000
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00 $ 55.702,00 Construdata ed 210 5 55.702,00 3
Punto A.F. Orinal o Lavamanos und 1,00| § 29.443,00 Construdata ed 210 5 29.443,00
salida sanitaria lavamanos 2" und 1.00| $ 81.520,00 Construdata ed 210 3 81.520,00
RED SANIT ARIA 3 &
Salida Sanitaria Inodoro 4" un 1,00] & 110.797,00 Construdata ed 210 3 110.797,00
Salida sanitaria lavadero 2" und 100/ % 110.835,00 Construdata ed 210 5 110.835,00
Salida sanitaria lavaplatos 2" und 1,00 § 55.702,00 Construdata ed 210 S 55.702.00
Salida Sanitaria lavamanos 2" un 1.00{ § 81.520,00 Construdata ed 210 3 81.520.00
INSTALACIONES ELECTRICAS S -
Salidas Electricas Luminarias un 5,00| $ 135.179.00 Construdata ed 210 $ 675.895,00
Salida Toma corriente un 500 % 156.592.00 Construdata ed 210 3 782.960,00
Salida Interruptor doble un 5,00{ § 132.875.00 Construdata ed 210 3 664.375,00
Tablero 18 circuitos un 1.00| $ 464.911,00 Construdata ed 210 3 464.911,00
Calmesnetiortrifasioa: meddor0-160A un 1,00] § 235.036,00 | Construdata ed 210 | § 235.036,00
espacio totalizador
MANO DE OBRA
Hora cuadrilla AA Hc 220,00 $ 28.539,00 Construdata ed 210 $ 6.278.580.00
Hora cuadrilla FF Hc 9.00| $ 44.503,00 Construdata ed 210 3 400.527.00
Hara de cuadrilla HH Hc 20,00| $ 54.434,00 Construdata ed. 210 3 1.088.680,00
Total Costo Directo $ 138.535.409.10
Administracion 7% $ 9.697.478.64
Imprevistos 8% $ 11.082.832.73
Utilidad 10% $ 13.853.540,91
Total AlU 25% $ 34.633.852,28
VA sabre utilidad (19%) 19% $ 2.632.172,77
Total $ 175.801.434,15
Cantidad (m2) 180,00
Valor adoptado $ 976.674,63
. Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
ESTADO DE
VIDA |EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
. CONSERVA | DEPRECIACION VALOR FINAL r
DI EE urtiL VIDA CION REPOSICION DEPRECIADO ADOPTADO (=]
"
a1 15 100 15,00% 2 10,93% $1.056.767,31 $115.554,33 s 941.21297 | § 941.200 ;
c2 18 100 18,00% 25 17,84% $976.674,83 5174.268,09 S 802.406,74 | § 802.400 | ; =
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Unidad Fisiografica 2

Construcdén Oferta 2
Desglose del item unidad | cantidad valor unit [ Fuente | Pagina |  Valor por APU
PRELIMINARES — S2LpOL
Replanteo m2 22496 [§ 11.373,00 [Construdata ed, 213 141 2.558.470,08
Excavacién ual profunidad 182 m m3 4499 |§ 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 1.617.867,33
CIHENTAC%N .
%pﬁ%m m 3000 _|% 262.926,00 |Construdata ed. 213 761 B.787.760,00 |
[ m 5000 [§ 273.618,00 | Construdata ed_213 63 16.414.343 82
ESTRUCTURA s
ro Livisorio bloqueEstriada No. 4 [ m2 T 17980 [§ 37.720,00 [Construdata ed. 213 ] 169 6.785.828,00
TA »
(libierta Sencilla lga de Auznc Cal.24 m2 26995 | § 58.534,00 |Construdata ed. 213 158 15.801.370,37
Flaca en concreto 3000 Pa 10 cm Malla Bedlrosoldada mz 224,96 132.986,00 [Construdata ed, 213 162 29.916.530,56
clura demadera para lga de fibrocemenio m 59.99 61.406,00 |Construdala ed, 213 158 3.683.745,94
ACABADOS =
netelisc 1.3 m2 178,80 32,791,00 |Construdata ed. 213 57 5.899,100,80
nilo Sora panete dos manos m2 179,90 10.630,00 [Construdata ed. 213 71 912.337,00
[Alistado pisos 4 cm m2 724,95 26.157,00 |Construdata ed. 213 74 5.884.078,72
P50 en ceramica 2020cm m2 224 96 61.221,00 [Construdata ed. 213 71 13.772.276,16
Meson en Concrelo [ m2 | 12 | 163.816,00 |Construdata ed. 213 170 199.036,44
Sbporte meson en blogue de concreto 60cmx@0cmxflcm | w [ 200 | 66.694,00 [Construdata ed. 213 70 133.388,00
CARPINTERIA :
Puerta Interes Soclal 0, 76-1,00M [ un_ | 300 [§ 296.112,00 [Construdata ed. 213|152 888.336,00
Flertas ventenas Laminas [ m2 | 23 [ 145.544,00 [Construdataed. 213 | 153 340.572,96
APARATOS =
[evamanos con griferial un 1,00 281.071,00 [Construdata ed. 21 206 281.071,00
. Inodoro Tipo | un 1,00 381,257,00 |Construdata ed. 21 26 381.257,00
Eucha con Griferia Tipo | un 1,00 117.999,00 [Construdata ed. 21 205 117.999,00
vaplatos con griferia un 1,00 341.931,00 |Construdata ed. 213 26 341.931,00
[INSTALACIONES HIDRAULICA E
[Punto AF Lavamanos un .00 20.317.00 [Construdata ed. 213 18 29,317,00
Salida sanftari nos 2" un 0|3 81.732,00 |Construdata ed. 213 3 87.732,00 | 32
Punto AF Inodoro un .00 28.431,00 |Construdata ed. 213 187 28.431,00
Punto AF Ducha un 00 305.244,00 |Construdata ed. 213 197 305.244,00
Salida Sanitarla Inodora 4 un 1,00 111,144,00 |Construdata ed. 213 203 111,144,00
Salida Sanitaria Ducha 2 un 1,00 74.430,00 |Construdata ed, 213 202 74.430,00
Punto AF Lavaplatos un 1,00 29.317,00 |Construdata ed. 213 158 29.317,00
Sallda sanilaria lavaplatos 2" un 1,00 55.914,00 |Construdata ed, 213 203 55.914,00
(INSTALACIONES ELECTRICAS -
Salida luminaria en techo EMT und 8,00 279.040,00 |Construdata ed. 213 88 ,232.320,00
Salidas Toma Coriente doble en muro und 8,00 167.074,00 [Construdata ed. 213 180 .336.592,00
Salida interruptor conmutable PVC Doble und 8,00 188.925,00 |Construdata ed. 213 8o .511.400,00
Tablero trifésico 12 circuitos und 1,00 343.796,00 |Construdata ed. 213 191 343,796,00
MANO DE OBRA -
Hora cuadrilla AA-Albafiileria con prestaciones Ho 339,00 [§ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 9.674.721,00
~Total Costo Directo 131.531.878,28 |
Administracion % 9.207.231,48
Imprevistos 8% 10.522.550,26
Utilidad 10% 13,153.187,83
Total AIU 25% 32.882.969,57
VA _sobre utilidad (19%) 19% 2.499.105,69
Total 166.913.953,54
Cantidad (m2) 224,96
Valor adoptado $ 741.971,70 |-

Uniar Tempaoral 46
NIT 900.869.950-7
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Construccion Oferta3
Desglose del item |_unidad [ cantidad [ valor unit | Fuente | Pagina | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 200,00 [§ 11.373,00 |Construdata ed. 213 141 3 2.274,600,00
Excavacién Manual profunidad 1a 2 m m3 4000 |§% 35.959,00 |Construdata ed. 213 141 1.438.360,00
CIMENTACION =
Columna 40cmx30cm m 3000 [% 282.926,00 |Construdata ed. 213 | 161 8.787.780,00
[Wga 0o m 8485 |$ 273.618,00 [Construdata ed. 213 163 23.216.487,30
ESTRUCTURA $ -
firo Fachada [adnllo Prensado Uviano [ m2 1 19780 [§ 100.352,00 [Construdata ed. 213 | 169 [$ 19.859.660,80
PISOS Y CUBIERTA $ g
(Qubierla Sncilla leja de Auanc Cal. 24 m2 24000 | $ 58.534,00 [Construdata ed. 213 s Ts 14.048.160,00
Flaca en concreto 3000 P3 10 m Malla Bectrosoldada m2 20000 |§ 132.986,00 [Construdata ed. 213 62 $ 26.587.200,00
Estruclura de madera para leja defibrocemento m 8485 |$ 61.406,00 |Construdata ed, 213 158 $ 5.210,299,10
ACABADOS =
Panelelisa 1.3 m2 385,80 32.791,00 |Construdata ed. 213 157 12.978.677,80
Vinilo sare pariete dos manos m2 39580 [ § 10.530,00 |Construdata ed. 213 Ll 4.207.354,00
Alistado pisos 4 om m2 200,00 26.157,00 [Construdata ed, 213 174 5.231.400,00
Fiso en ceramica 2hcm m2 200,00 61.221,00 [Construdata ed. 213 il 12.244.200,00
Wesan en Concrelo m2 4,50 163.816.00 | Construdata ed. 213 70 737.172,00
Soporte meson en bloque de conereto B0cmd@0cmxicm un 4,00 66.694,00 |Construdata ed. 213 170 266.776,00
Ceramica formato 25cmxsbem m2 46,94 57.587,00 [Construdata ed. 213 160 2.703.133,78
CARPINTERIA N
Puerta Interes Social 0,76-1,00M [ un ] 600 [§ 296.112,00 [Construdataed, 213 | 152 1.776.672,00
Puertas ventanas Laminas | mZ | 585 [§ 145.544,00 |Construdata ed. 213 | 159 B865.986,80
APARAT OS 7 -
. Tavamanos con giferia | un 100 [$ 281.071,00 [Construdata ed, 213 208 281.071,00
Inadaro Tipa | un 00 |% 381.257.00 |Construdata ed. 213 206 381.257,00
Ducha con Griferia Tipo | un 00 1% 117.989,00 [Construdata ed. 213 x5 117.999,00
Lavaplatos con griferia un 100 [§ 341.931,00 |Construdata ed. 213 26 341.931,00
INSTALACIONES HIDRAULICA -
Punto AF Lavamanos un 1,00 29.317,00 [Construdata ed. 213 198 28.317,00 33
Salida sanitaria lavamanos 2* un 1,00 81.732,00 [Construdata ed. 213 203 81.732,00
Punto A.F Inodoro un 1,00 28.431,00 [Construdata ed. 213 187 28.431,00
Punto AF Ducha un 1,00 305.244,00 [Construdata ed. 213 157 305.244,00
Salida Sanitaria Inodoro 4 un 1,00 111.144.00 [Construdata ed. 213 203 111.144,00
Salida Sanitaria Ducha 2 un 1,00 74.430,00 |Construdata ed. 213 202 74.430,00
Punto AF Lavaplatos un 1,00 29.317,00 |Construdata ed, 213 198 29.317,00
Salida sankaria lavaplatos 2* un 1,00 55.914,00 |Construdata ed, 213 203 55.914,00
INSTALACIONES ELECTRICAS =
Salida luminaria en techo EMT und 10,00 279.040,00 Construdata ed. 213 168 2.780.400,00
Salidas Toma Corriente doble en muro und 10,00 167.074,00 |Construdata ed, 213 150 1.670.740,00
Salida Interruptor conmutable PVC Doble und 10,00 |8 188.925,00 [Construdata ed. 213 189 ] 1,889.250,00
Tablero frifdsico 12 circuitos und 100 [§ 343.796,00 |Construdata ed, 213 LI 343,796,00
MANO DE OBRA -
Hora cuadrilla AA-Albadiileria con prestaciones Hc 41000 |§ 28.539,00 |Construdata ed. 213 47 11.700.990,00
Total Costo Directo 162,676.882,58
Administracion % 11.387.381,78
Imprevistos 8% 13.014.150,61
Utilidad 10% 16.267.688,26
Total AU 25% 40.669.220,65
VA sobre utlidad (19%) 19% 3.080.860,77
Total 206.436,963,89
Cantidad (m2) 200,00
Valor adoptado $ 1.032.184,82 |
. Fuente: Elaboracion propia — APU con base en la Revista Construdata.
VIDA | EDADEN% ESTADO DE DEPREC VALOR VALOR VALOR s
frem B UTiL DEVIDA CONSERVACION ACION REPOSICION DEPRECIADO NAROR AL ADOPTADO =+
=R
c2 20 100 20,00% 25 19,11% $741.971,70 $141.781,89 5 600.189.81 |35 600.200 = :
a 18 100 18,00% 2 12,88% $1.032.184,82 $132.92579 |$  899.259,03 | § 899,300 E 4
—_ e
(=
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15.8 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avallos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, lo anterior de conformidad con el requerimiento del Solicitante se presenta
la siguiente estimacion:

DETERMINACION DANO EMERGENTE POR NOTARIADO Y REGISTRO
CONCEPTO VALOR
Valor del Inmueble $ 119.930.470
Salario Minimo Mensual Legal Vigente 3 1.423.500
Valor de la UVT $ 49.779
Niumero de Zonas de Terreno a Comprar 2
Derechos Notariales $ 1.243.600
Derechos Notariales por Compraventa $ 388.500
Derechos Notariales por Declaracién de Area Restante $ 86.200
Copia Original en Papel de Seguridad $ 84.800
Copia Protocolo en Papel de Seguridad $ 450.500
IvA $ 191.900
Recaudos Fondo Especial y SNR $ 41.700
Impuesto de Registro $ 789.500| 34
Impuesto de Registro por Compraventa $ 599.700
Impuesto de Registro por Declaracién de Area Restante $ 189.800
Derechos de Registro $ 676.600
Derechos de Registro por Compraventa $ 519.900
Derechos de Registro por Declaracion de Area Restante $ 28.100
Apertura de Folios $ 29.200
Constancia de Inscripcién $ 16.500
Compra de Certificados $ 69.600
Conservacion Documental $ 13.300
Dafio Emergente por Notariado y Registro $ 2.709.700 /
Notas:
1) Los Derechos Notariales se tasaron con base en la Resolucién No. 585 del 24 de enero de 2025 de la SNR.
2) Los Derechos de Registro se tasaron con base en la Resolucién No. 179 dal 10 de enero de 2025 de la SNR.
3) El Impuesto de Registro se tasé con base en el Daecrefo 650 de 1996.
Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro S0
1.2 Impuesta Predial 50
DANO EMERGENTE $0
LUCRO CESANTE $0 =<4
3. INDEMNIZACION =
TOTALINDEMNIZACION [ sof =5
SON: CERO PESO5 MONEDA CORRIENTE ::—_'- a
OBSERVACIONES: El presente Informe complementa el Avallo Comercial elaborado el dia 29 de agosto de 2025, por solicitud directa de |a CONCESIONARIA NUEVO CAUCA. ,L 5
=i
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Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avalud, asi:

10 Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 10 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%.

Bogota, D.C., 29 de agosto de 2025.

Cordialmente,

35
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ CRISTIAN CAMILO CASAS
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1030560049

Corporacién Lonjas Inmobiliarias de avallios de Colombia
RAA AVAL-1014242133

61 Edificio San

13- Cel. 314 2!
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° POSQ-4-1025A

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 29 de agosto de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el

contrato celebrado con CONCESIONARIA NUEVO CAUCA S.AS y CORPORACION LONJAS
INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR.
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
CRISTIAN CAMILO CASAS GALVIZ.

Actlo como presidente del Comité Omar Pinzén.

. Inmuebles objeto de estudio:
item N° Avalio Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 POSQ-4-1025A Santander de 19-698-00-040000-0003-0575-000000000
Quilichao 132-11788 36

DESCRIPCION JuniDAD [DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 m2 1615,85| $ 63.700,00 | S 102.929.645,00
TERRENO UF2 m2 319,39| $ 27.300,00 | § 8.719.347,00
TOTAL DE TERRENO s 111.648.992,00
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 | m | 39,45 | 8 23.700 [ & 934.965,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 934.965,00
TOTAL ESPECIES Y CULTIVOS s 7.346.513,00
TOTAL $ 119.930.470,00 | ©

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO 3 119.930.470
. INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 2.709.700 | /

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE 3 S

TOTAL $ 122.640.170

SON: CIENTO VEINTIDOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTAMIL CIENTO SETENTA
PESOS MONEDACORRIENTE ($122.640.170). Union Temyoral 10
NIT 900 r'"l ]',lu.?
2025 NOV. o 4
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